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|. DISPOSICIONES GENERALES

VICEPRESIDENCIAY CONSELLERIADE PRESIDENCIA,ADMINISTRACIONES
PUBLICAS Y JUSTICIA

DECRETO 128/2016, de 25 de agosto, por el que se regula la certificacion
energética de edificios en la Comunidad Auténoma de Galicia.

Mejorar las prestaciones, la habitabilidad y el confort de los edificios y viviendas con un
menor consumo de energia que haga posible la sostenibilidad del sistema a largo plazo es
un reto que tiene encomendado la sociedad en general y los poderes publicos en particular.
Desde estos ultimos se esta legislando y reglamentando para conseguir los objetivos de
reduccién de los indicadores de intensidad energética y de emisiones de didxido de carbo-
no. Por ello, se estan desarrollando diversas iniciativas para fomentar el ahorro y eficiencia
energética en la edificacion, mejorando la calidad de la edificacion y su comportamiento
energético, reduciendo, por una parte, la demanda energética y mejorando, por otra, el
rendimiento de las instalaciones consumidoras de energia, amén de la incorporacion de
las energias renovables con el objetivo de reducir la dependencia externa del suministro
de energia.

Las exigencias referidas a la certificacion energética de edificios establecidas en la Di-
rectiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de diciembre de 2002,
relativa a la eficiencia energética de los edificios, se traspusieron a la normativa estatal
con la publicacion del Real decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de edificios de nueva
construccion, quedando pendiente de regulacion, mediante otra disposicion reglamentaria,
la certificacidon energética de los edificios existentes.

En el ambito de las competencias de desarrollo legislativo que corresponden a la Comu-
nidad Auténoma de Galicia, el Real decreto 47/2007, de 19 de enero, se desarrollé en el
Decreto 42/2009, de 21 de enero, por el que se regula la certificacion de eficiencia energé-
tica de edificios de nueva construccion en la Comunidad Auténoma de Galicia.

La aprobacion de la Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de
19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios, hizo necesario
trasponer de nuevo al ordenamiento juridico espanol las modificaciones que introdujo con
respecto a la Directiva 2002/91/CE.

La publicacion del Real decreto 235/2013, de 5 de abiril, por el que se aprueba el pro-
cedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, supuso
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la derogacion del Real decreto 47/2007, de 19 de enero, incorporando una regulacién
idénea a la nueva directiva e incluyendo en su ambito de aplicacion a todos los edificios,
tanto los de nueva construcciéon como los existentes. En consecuencia, en el ambito de
las competencias de desarrollo legislativo de la Comunidad Autbnoma es necesario el
desarrollo del Real decreto 235/2013, de 5 de abril, y la derogacion del Decreto 42/2009,
de 21 de enero.

La certificacion de eficiencia energética es el proceso por el que se verifica la conformi-
dad de la calificacion de eficiencia energética. La calificacion de eficiencia energética de
un edificio permite a la persona usuaria conocer, de forma sencilla y objetiva, el comporta-
miento energético del edificio. La calidad energética del edificio pasa asi a ser un parame-
tro mas a tener en cuenta en la decision de comprar o alquilar, potenciandose una mayor
demanda de inmuebles energéticamente eficientes y fomentando las inversiones en ahorro
de energia.

El decreto regula la certificacion energética de los edificios, el control técnico y ad-
ministrativo de esta certificacion, la etiqueta de eficiencia energética y la informacién a
las personas consumidoras y usuarias. Asimismo, regula el Registro de Certificados de
Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad Autonoma de Galicia, creado en el De-
creto 42/2009, de 21 de enero, incluyendo en su objeto la comunicacion de los certificados
de eficiencia energética, tanto de los edificios o partes del edificio de nueva construccion
como existentes. Este registro sera publico, ofreciendo informacidn sobre las caracteristi-
cas energéticas de los edificios cuyos certificados se encuentran registrados.

Respeto del procedimiento de comunicacion de datos al registro, de conformidad con
la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los servicios
publicos, y con el articulo 24.2 del Decreto 198/2010, de 2 de diciembre, por el que se re-
gula el desarrollo de la Administracién electrénica en la Xunta de Galicia y en las entidades
de ella dependientes, cuando las personas interesadas se correspondan con personas
juridicas o colectivos de personas fisicas que, por razén de su capacidad econdmica o
técnica, dedicacién profesional u otros motivos acreditados tengan garantizado el acceso
y la disponibilidad de los medios tecnoldgicos precisos, se podra establecer en la norma
reguladora la obligatoriedad de comunicarse con la Xunta de Galicia utilizando s6lo medios
electrénicos. En este caso, el decreto prevé la posibilidad de que los/las técnicos/as que
emitan los certificados comuniquen los mismos en representacion del/de la promotor/a o
propietario/a del edificio, de acuerdo con lo previsto en el articulo 32 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento
administrativo comun, por el que se garantiza, en todo caso, la capacidad de obrar. En
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consecuencia, se establece que el medio de comunicacion de los certificados de eficiencia
energética en edificios sera electrénico en todo caso.

Este decreto establece expresamente la obligatoriedad de poner a disposicién de los/
las compradores/as o personas usuarias de los/las edificios un certificado de eficiencia
energética que incluya informacién objetiva sobre la certificacion energética de un edificio
y valores de referencia, con la finalidad de que los propietarios/as o arrendatarios/as del
edificio o de una unidad puedan comparar y evaluar su eficiencia energética.

Por eso, la Administracion tendra un mayor nivel de exigencia en materia de eficiencia
energética en los edificios que ella misma use o promueva.

Asimismo, en cuanto al régimen sancionador, se incorporan las infracciones y sanciones
especificas que a nivel estatal se determinan en materia de certificacion de eficiencia ener-
getica de los edificios en las disposiciones adicionales decimosegunda y decimotercera del
Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del suelo y rehabilitacion urbana.

Este decreto se aprueba en el ambito de las competencias que tiene atribuidas la Comu-
nidad Auténoma en virtud de lo dispuesto en el articulo 27.3 y del articulo 30 del Estatuto
de autonomia, relativos a las competencias exclusivas en materia de vivienda e industria
respectivamente.

El ejercicio de las competencias atribuidas a la direccion general competente en materia
de energia por el Decreto 42/2009, de 21 de enero, fue objeto de delegacion en el Instituto
Energético de Galicia, ente de derecho publico creado por la Ley 3/1999, de 11 de marzo,
adscrito a la conselleria competente en materia de energia, mediante la Resolucién de
9 de enero de 2014, de la Direccién General de Energia y Minas, por la que se delegan
competencias en el Instituto Energético de Galicia. Este decreto prevé expresamente la
posibilidad de delegacion de estas competencias en dicho instituto.

Este decreto recoge veinte articulos estructurados en siete capitulos, cuatro disposicio-
nes adicionales, dos disposiciones transitorias, una disposicion derogatoria y dos disposi-
ciones finales.

En su virtud, a propuesta conjunta de la conselleira de Infraestructuras y Vivienda, del
conselleiro de Economia, Empleo e Industria, con el refrendo del vicepresidente y conse-
lleiro de Presidencia, Administraciones Publicas y Justicia, oido el Consejo Consultivo y

K XUNTA
+ +
¢ DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia




CVE-DOG: okb7lor1-ruf0-vit4-u8b8-apo8rmhucxd7

ElgrriE

DOG Diario Oficial de Galicia

DOG NUum. 186 Jueves, 29 de septiembre de 2016 Pag. 44492

+ + +
+ + +

previa deliberacién del Consello de la Xunta de Galicia en su reunién del dia veinticinco de
agosto de dos mil dieciséis,

DISPONGO:

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto

1. Este decreto tiene por objeto desarrollar la regulacion del procedimiento basico para
la certificacion de eficiencia energética de los edificios situados en el ambito de la Comuni-
dad Auténoma de Galicia.

2. Este decreto tiene por finalidad:

a) Promover la eficiencia energética en la edificacion, mediante informacion objetiva del
comportamiento energético de los edificios que obligatoriamente se dara a consumidores/as
0 personas usuarias, favoreciendo una mayor transparencia en el mercado inmobiliario.

b) Fomentar la mejora de la calidad de las edificaciones que sea necesaria para ade-
cuarse a las exigencias energéticas de la edificacion establecidas en la normativa vigente.

c¢) Ofrecer informacioén publica y transparente a la ciudadania del comportamiento ener-
gético de los edificios a través del Registro de Certificados de Eficiencia Energética de
Edificios de la Comunidad Auténoma de Galicia.

d) Contribuir a la mejora y sostenibilidad medioambiental mediante la concienciacion y
sensibilizacion de las personas en relacion con la calidad energética de los edificios en los
que habitan y trabajan.

e) Promover la mejora de la calificacion de eficiencia energética en el ambito de la edi-
ficacion publica.

f) Favorecer las inversiones en medidas de ahorro y eficiencia energética en la edificacion.
Articulo 2.  Ambito de aplicacién

1. Este decreto se aplicara a los edificios situados en la Comunidad Auténoma de Gali-
cia que, de conformidad con lo establecido en el articulo 2 del Real decreto 235/2013, de 5
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de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia
energética de los edificios, cumplan alguna de las siguientes condiciones:

a) Edificios de nueva construccion.

b) Edificios o partes de edificios existentes que se vendan o alquilen a un/una nuevo/a
arrendatario/a.

c) Edificios o partes de edificios en los que una autoridad publica ocupe una superficie
util total superior a 250 m? y que sean frecuentados habitualmente por el publico.

2. Se excluyen del ambito de aplicacion:

a) Edificios y monumentos protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declara-
do o en razon de su particular valor arquitecténico o histérico. Se entiende que se encuen-
tra en este supuesto cualquier edificio o parte de edificio que esté incluido en el Inventario
general del patrimonio cultural de Galicia, en el marco de la normativa sectorial vigente.

b) Edificios o partes de edificios utilizados exclusivamente como lugares de culto y para
actividades religiosas.

c) Construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacion igual o inferior a dos
(2) anos.

d) Edificios industriales, de la defensa y agricolas o partes de los mismos, en la parte
destinada a talleres, procesos industriales, de la defensa y agricolas no residenciales.

e) Edificios o partes de edificios aislados con una superficie util total inferior a 50 m2.
f) Edificios que se compren para reformas importantes o demolicion.

g) Edificios o partes de edificios existentes de viviendas cuyo uso sea inferior a cuatro
(4) meses al ano, o bien durante un tiempo limitado al afio, y con un consumo previsto de
energia inferior al 25 % del que resultaria de su utilizacién durante todo el afio, siempre que
asi conste mediante declaracion responsable del/de la propietario/a de la vivienda.

Articulo 3.  Organo competente

El 6rgano competente en materia de certificacién energética de edificios en el ambito
territorial de la Comunidad Autbnoma de Galicia es la conselleria con competencias en ma-
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teria de energia a través de la direccidon general con competencias en materia de energia,
sin perjuicio de la posible delegacion del ejercicio de sus competencias en otros érganos
de la misma Administracion autonémica o en una entidad publica instrumental adscrita a
aquélla, particularmente en el Instituto Energético de Galicia.

Articulo 4. Obligaciones y responsabilidades de las personas promotoras o propieta-
rias del edificio, de los/las técnicos/as competentes y de los/las agentes autorizados/as.

1. El/la promotor/a o propietario/a del edificio o parte del mismo tendra la obligacion de:

a) Encargar a un/una técnico/a competente la realizacion de la certificacion de eficiencia
energética del edificio, o de su parte, en los casos que sea obligatorio. También sera res-
ponsable de conservar la correspondiente documentacion.

b) Presentar al 6rgano competente el certificado de eficiencia energética para su inscrip-
cion en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad
Auténoma de Galicia.

¢) Renovar o actualizar el certificado de eficiencia energética segun las condiciones que
se establecen en este decreto.

d) Incluir informacién relativa a la calificacion de la eficiencia energética del edificio o
parte del edificio en toda oferta, promocién o publicidad del mismo dirigida a la venta o
alquiler.

e) En los casos de edificios o partes de edificios de nueva construccion con una super-
ficie util habitable total superior a 2.500 m?, contratar de forma previa al inicio de las obras
el servicio de control técnico de la certificacion energética del edificio terminado a un/una
agente autorizado/a a tal fin, definidos en el articulo 15 de este decreto, no pudiendo dele-
gar dicha contratacion en otros/as agentes de la construccion.

2. El/la técnico/a competente tendra la obligacion de:
a) Realizar la calificacion de eficiencia energética del edificio o de parte del edificio.
b) Suscribir el certificado de eficiencia energética del edificio o de parte del edificio.

c¢) Facilitar la documentacion necesaria para la verificacion de la conformidad del certifi-
cado al/a la promotor/a, en los casos en los que sea obligatorio el control técnico.
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3. Los/Las técnicos/as competentes que suscriban los certificados de eficiencia ener-
gética de los edificios seran las personas responsables de la exactitud y veracidad de los
datos que figuren en ellos.

4. En los casos en los que sea obligatorio el control técnico previo al registro del certifi-
cado, los/las agentes autorizados/as para su realizacion tendran la obligacién de:

a) Comprobar la conformidad de todas y cada una de las fases en las que se divide el
proceso de verificacion.

b) Colaborar con los diferentes agentes intervinientes en la obra, ofreciendo informacion
sobre el proceso de verificacion.

c) Entregar al/a la promotor/a o propietario/a informes con los resultados de los contro-
les, pruebas, en su caso, y verificaciones realizadas.

d) Entregar al/a la promotor/a o propietario/a las actas de verificaciéon de los certificados
de eficiencia energética, una vez comprobada la conformidad de la calificacion.

5. Los sujetos responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en este
decreto deberan prestar la colaboracion necesaria en el desarrollo de las funciones inspec-
toras o de control técnico suministrando los datos o los documentos que le sean requeridos
por parte de la Administracion.

CAPITULO Il
Certificaciéon energética

Articulo 5.  Condiciones generales

1. El certificado de eficiencia energética de un edificio o parte del mismo sera expedido
siguiendo el procedimiento basico establecido en el Real decreto 235/2013, de 5 de abril,
por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética
de los edificios, y contendra, como minimo, la informacién especificada en el citado real
decreto.

2. En aquellos casos de partes del edificio en los que se produzca un cambio de activi-
dad y sea necesario solicitar una licencia de obra para la realizacion de reformas con mo-
tivo de este cambio de actividad, a los efectos de este decreto estas partes se consideran
partes de un edificio existente.
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3. En los edificios en los que coexistan partes destinadas a uso residencial con otras
dedicadas a usos distintos se realizara, como minimo, un certificado independiente para la
parte residencial y otro para el resto.

4. De acuerdo con el articulo 5.2 del Real decreto 235/2013, de 5 de abril, en un edificio
de viviendas en bloque, los locales destinados a uso independiente o de titularidad juridica
diferente que no estén definidos en el proyecto del edificio, para ser utilizados posterior-
mente, deberan ser certificados independientemente, antes de la apertura del dicho local.
En caso de que el uso del local tenga caracter industrial, no sera obligatoria la certificacion.

Articulo 6. Validez, renovacién y actualizacion del certificado de eficiencia energética

1. La validez del certificado de eficiencia energética sera de 10 afos desde la fecha de
emisién de éste por parte del/de la técnico/a competente.

2. El certificado de eficiencia energética permanecera en vigor en tanto no supere su
periodo de validez maximo o hasta que sea renovado o actualizado segun lo establecido
en este articulo.

3. En ninguin caso un inmueble podra tener registrado mas de un certificado de eficien-
cia energética en vigor. De existir mas de un certificado de eficiencia energética asociado
al mismo inmueble, se considerara en vigor exclusivamente el de la fecha de registro mas
reciente, siempre que éste no hubiera superado la fecha de validez maxima.

4. Podra ser renovado el certificado de eficiencia energética de todo aquel edificio, vi-
vienda o local que disponga de un certificado de eficiencia energética anterior.

La renovacién del certificado de eficiencia energética debera realizarse antes de que
expire la validez del certificado en el caso en que sea obligatorio el certificado de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 2. La renovacién tendra igualmente una validez de 10 afios
desde la emision del nuevo certificado.

5. El/la propietario/a podra actualizar un certificado de eficiencia energética valido cuan-
do estime que se han producido variaciones en la envolvente del inmueble o en sus instala-
ciones que puedan modificar la calificacion de eficiencia energética obtenida inicialmente.
La actualizacién exigira la emisién de un nuevo certificado de eficiencia energética que
dejara sin efecto al anterior desde la fecha de su inscripcion en el Registro de Certificados
de Eficiencia Energética de Edificios en la Comunidad Auténoma de Galicia.
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CAPITULO 1l
Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad
Auténoma de Galicia

Articulo 7. Objeto y naturaleza

1. El Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad
Auténoma de Galicia, creado en el Decreto 42/2009, de 21 de enero, tendra como objeto la
inscripcion de los certificados de eficiencia energética de los edificios incluidos en el ambito
de aplicaciéon de este decreto junto con dar cumplimiento a las exigencias de informacion
que establece la Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de
mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios.

2. Este registro permitira realizar labores de inspeccion y control técnico y administrati-
vo recogidas en el procedimiento basico, aprobado por el Real decreto 235/2013, de 5 de
abril, y las recogidas en el capitulo V de este decreto.

3. Este registro pondra a disposicion del publico registros actualizados periddicamente de
técnicos/as competentes o de empresas que ofrezcan los servicios de expertos de este tipo.
La informacion facilitada en este apartado sera una declaracion responsable de los/las técni-
cos/as competentes o empresas que ofrezcan estos servicios y tendra caracter Gnicamente
informativo.

El tratamiento y la publicidad de los datos de caracter personal de las personas fisicas
estara sujeto a lo dispuesto en la Ley organica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion
de datos de caracter personal, y su reglamento de desarrollo aprobado por el Real decre-
to 1720/2007, de 21 de diciembre.

4. El registro tendra caracter publico y servira para dar acceso a la informacion sobre los
certificados a la ciudadania.

5. El Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad Au-
tonoma de Galicia estara adscrito a la direccion general competente en materia de energia.

Articulo 8. Comunicacion al Registro

1. Deberan comunicarse al Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Edi-
ficios de la Comunidad Auténoma de Galicia los certificados de eficiencia energética de
los edificios incluidos en el articulo 2. Para el caso de los edificios de nueva construccion,
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debera inscribirse el certificado de eficiencia energética de proyecto y el de edificio termi-
nado. La comunicacién debera realizarse en el plazo maximo de un mes desde la firma del
certificado de eficiencia energética por el/la técnico/a competente.

2. La inscripcion de un certificado de eficiencia energética no supondra la aprobacion o
pronunciamiento favorable de la Administracion sobre la idoneidad técnica del mismo segun
la normativa vigente. Del mismo modo, la inscripcion de los certificados de eficiencia energé-
tica no supondra la acreditacion del cumplimiento de ningun otro requisito exigible al edificio.

3. Los técnicos que emitan los certificados podran comunicar los certificados de eficien-
cia energética en representacion del/de la promotor/a o propietario/a del edificio de acuer-
do con lo previsto en el articulo 32 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen
juridico de las administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun.

4. De conformidad con el articulo 27.6 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso
electrénico de los ciudadanos a los servicios publicos, y con el articulo 24.2 del Decre-
to 198/2010, de 2 de diciembre, por el que se regula el desarrollo de la Administracion elec-
tronica en la Xunta de Galicia y en las entidades de ella dependientes, las comunicaciones
al registro se realizaran obligatoriamente utilizando s6lo medios electronicos.

5. Una vez comunicado el certificado de eficiencia energética en el registro, previo pago
de las tasas correspondientes, la persona interesada podra obtener, a través de la aplica-
cion informatica que se habilite al efecto, la etiqueta de eficiencia energética del edificio con
el numero de inscripcién otorgado en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética
de Edificios de la Comunidad Auténoma de Galicia.

6. La inscripcion de los Certificados de Eficiencia Energética de Edificios o parte de edi-
ficios de nueva construccion debe hacerse con caracter previo a la obtencion de la licencia
de primera ocupacion.

7. Para el caso de venta o alquiler de los edificios o parte de éstos, la etiqueta de efi-
ciencia energética obtenida a través de este registro debera ponerse a disposicion del/de
la comprador/a o arrendatario/a en el caso de compra-venta o alquiler.

Articulo 9. Consulta de los datos del registro

1. Se podran consultar los datos contenidos en el certificado de eficiencia energética de
acuerdo con lo establecido en el articulo 6 del Real decreto 235/2013, de 5 de abril, con
las limitaciones previstas en la Ley organica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de
datos de caracter personal.
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2. La consulta de la informacion se realizara a través de la aplicacion informatica que se
habilite al efecto en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de la
Comunidad Auténoma de Galicia.

3. Se podra consultar a efectos informativos un listado de técnicos/as competentes o de
empresas que ofrezcan los servicios de expertos de este tipo.

CAPITULO IV
Etiqueta de eficiencia energética e informacion a las personas consumidoras o
usuarias

Articulo 10. Etiqueta de eficiencia energética

1. La etiqueta de eficiencia energética se regulara por lo dispuesto en el capitulo Il del
Real decreto 235/2013, de 5 de abril, y en este capitulo.

2. La etiqueta de eficiencia energética es el distintivo que senala el nivel de calificacion
energética obtenido por el edificio o unidad del edificio y se ajustara al modelo incluido en
el Registro General de Documentos Reconocidos para la Certificacién de Eficiencia Ener-
gética, del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

3. Para los certificados de certificacion energética comunicados al Registro de Certifi-
cados de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad Autbnoma de Galicia, previa
entrada en vigor del presente decreto, la etiqueta de eficiencia energética valida sera la
obtenida a través de la aplicacion informatica que se habilite al efecto del Registro de Cer-
tificados de Eficiencia Energética.

4. La etiqueta de eficiencia energética podra utilizarse durante la vigencia del certificado
de eficiencia energética correspondiente.

5. Debera figurar siempre la etiqueta, de forma clara e inequivoca, si se refiere al certifi-
cado de eficiencia energética del proyecto o al del edificio terminado o existente.

Articulo 11.  Publicidad de la etiqueta de eficiencia energética

1. Toda oferta, promocién o publicidad dirigida a la venta o arrendamiento de un edificio
o parte de €l debe incluir la etiqueta de eficiencia energética emitida por el Registro de
Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad Autbnoma de Galicia.
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2. En el caso de venta del edificio o parte del edificio previa a su construccion, debera
publicitarse la etiqueta de eficiencia energética correspondiente al certificado de eficiencia
energeética del proyecto.

Articulo 12. Obligacién de exhibir la etiqueta de eficiencia energética de los edificios

1. Todos los edificios o partes de edificios incluidos en el articulo 2.1.c) que sean fre-
cuentados habitualmente por el publico deberan exhibir la etiqueta de eficiencia energética,
de forma obligatoria, en un lugar destacado y bien visible.

2. Los edificios o partes de edificio no excluidos en el articulo 2.2, de titularidad privada,
que dispongan de una superficie Gtil total superior a 500 m? y sean frecuentados habitual-
mente por el publico deben obtener el certificado de eficiencia energética cuando se cons-
truyan, vendan o alquilen, teniendo la obligacion, en estos casos, de exhibir la etiqueta de
eficiencia energética en un lugar destacado y bien visible.

3. Para todos los casos anteriores, y desde la entrada en vigor de este decreto, la eti-
queta de eficiencia energética que se debera exhibir es la que se define en el articulo 10
de este decreto.

4. En ningun caso se exhibiran etiquetas correspondientes a certificados de eficiencia
energética que hubieran superado su periodo de validez.

CAPITULO V
Control técnico e inspecciones

Articulo 13. Concepto de control técnico

El control técnico de la certificacion de eficiencia energética es la verificacion del cum-
plimiento de la calificacion energética de acuerdo con la metodologia de calculo aplicada y
la exactitud de los datos consignados en los certificados.

Articulo 14. Alcance del control técnico

1. Cumpliendo con el articulo 9 del Real decreto 235/2013, de 5 de abril, la conselleria
competente en materia de energia realizara un control técnico como minimo del 1 % de
los certificados de eficiencia energética inscritos cada afio en el Registro de Certificados
de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad Autbnoma de Galicia. Este control
técnico debera permitir comprobar la validez del resultado de la calificacion de eficiencia
energética indicada en el certificado.
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De acuerdo con el articulo 9 del Real decreto 235/2013, de 5 de abril, la ejecucién de
este control se realizara por el 6rgano competente en la materia de la Comunidad Auténo-
ma, que podra delegar esta responsabilidad en los/las agentes autorizados/as, definidos
en el articulo 15 de este decreto.

Cuando la calificacién de eficiencia energética resultante de este control técnico sea
diferente de la obtenida inicialmente como resultado de diferencias con las especificacio-
nes previstas, se le comunicara al/a la promotor/a o propietario/a, en su caso, las razones
que la motivan, y un plazo de tres (3) meses para su subsanacion o presentacion de ale-
gaciones en caso de discrepancia, antes de proceder, en su caso, a la modificacion de la
calificacion obtenida.

2. En el caso de edificios o partes de edificios de nueva construccion con una superficie
util habitable total superior a 2.500 m?, sera necesario realizar un control técnico previo y
obligatorio para la inscripcion del certificado de eficiencia energética del edificio terminado.
Este control técnico debera permitir la comprobacion completa de los datos de base del
edificio, utilizados para expedir el certificado de eficiencia energética del edificio terminado,
asi como la comprobacion completa de los resultados consignados en este certificado.

La obligacion de contratar este control técnico corresponde al/a la promotor/a o
propietario/a del edificio, quien debera contratar este servicio a los/las agentes autoriza-
dos/as para tal fin, definidos en el articulo 15 de este decreto, no pudiendo delegar dicta
contratacion en otros/as agentes de la construccion.

Una vez verificado el certificado de eficiencia energética del edificio terminado, el/la
agente autorizado/a que realiza este control técnico emitira un acta de verificacion que en-
tregara al/a la promotor/a o propietario/a, quien debera presentarla en el Registro de Cer-
tificados de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad Auténoma de Galicia, en
el momento en que se realice la comunicacién en este registro del certificado de eficiencia
energética del edificio terminado.

El procedimiento detallado de control técnico previo al registro de los certificados de
eficiencia energética del edificio terminado, referidos en este apartado, se ajustara a lo
que se establezca por la conselleria con competencias en energia, sin perjuicio de las
actuaciones minimas que se deben realizar segun lo establecido en el articulo 9 del Real
decreto 235/2013, de 5 de abril.

Articulo 15.  Agentes autorizados/as para el control técnico

1. Los/las agentes autorizados/as para la realizacion del control técnico seran las enti-
dades de control que cumplan los requisitos establecidos en el Real decreto 410/2010, de
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31 de marzo, por el que se desarrollan los requisitos exigibles a las entidades de control
de calidad de la edificacion y a los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la
edificacion, para el ejercicio de su actividad en el campo reglamentario de la edificacion,
asi como las entidades legalmente habilitadas para el campo reglamentario de las instala-
ciones térmicas en edificios, o técnicos/as competentes independientes.

2. Los/las agentes autorizados/as que desemperfien las funciones de verificacion pre-
vistas para ellos en este decreto no podran intervenir en otras actividades que no sean las
propias del control técnico del proceso constructivo del edificio cuyo certificado de eficien-
cia energética es objeto de verificacion.

3. El personal de las entidades legalmente habilitadas en ningun caso ostentara la con-
dicién de agente de la autoridad, quedando esta reservada Unicamente al personal funcio-
nario.

Articulo 16. Inspeccion

De acuerdo con el articulo 10 del Real decreto 235/2013, de 5 de abril, el érgano compe-
tente de la Comunidad Auténoma en materia de certificacion energética de edificios dispon-
dra cuantas inspecciones sean necesarias con el fin de comprobar y vigilar el cumplimiento
de la obligacion de certificacion de eficiencia energética de edificios.

CAPITULO VI
Eficiencia energética en la edificaciéon publica

Articulo 17.  Certificacion energética de la edificaciéon publica

Cuando la Administracion general o el sector publico autonémico de Galicia arrienden
o adquieran edificios a terceros deberan utilizar como criterio adicional para su seleccion
la calificacion de eficiencia energética, valorandose positivamente a aquellos edificios que
tengan una mejor calificacién de eficiencia energética.

CAPITULO VII
Régimen sancionador

Articulo 18. Infracciones y sanciones

El incumplimiento de los preceptos contenidos en este decreto se considerara en todo
caso como infraccidon en materia de certificacion de eficiencia energética de edificios, tipifi-
cados segun lo establecido en la disposicion adicional duodécima del Real decreto legisla-
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tivo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba la Ley del suelo y rehabilitacién urba-
na, y se sancionara de acuerdo con lo dispuesto en la disposicion adicional decimotercera
de la citada ley.

Articulo 19. Procedimiento sancionador

1. La tramitacion del procedimiento sancionador se ajustara a los principios regulados
en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las administraciones pu-
blicas y del procedimiento administrativo comun, y a lo dispuesto en el Reglamento del
procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora, aprobado por el Real decre-
to 1398/1993, de 4 de agosto, sin perjuicio de que reglamentariamente se establezcan
especialidades de procedimiento.

2. El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion sera de seis (6) meses a contar
desde la fecha del acuerdo de iniciacion. El transcurso del plazo maximo para resolver sin
que se notifique la resolucién produce la caducidad del procedimiento con el archivo de las
actuaciones, sin perjuicio de la obligacién de dictar la correspondiente resolucion.

3. La caducidad del procedimiento no produce por si misma la prescripcion de la infrac-
cion. A pesar de lo anterior, los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcion.

Articulo 20. Competencia sancionadora

1. Corresponde a la conselleria competente en materia de energia de la Xunta de Ga-
licia la potestad para sancionar las conductas tipificadas como infracciones en materia de
certificacion energética de edificios que estén en el ambito de aplicaciéon de este decreto.

2. La competencia para iniciar, instruir y resolver los procedimientos sancionadores de-
rivados de las infracciones administrativas previstas en el Real decreto legislativo 7/2015,
sera la prevista en el Decreto 232/2006, de 23 de noviembre, por el que se distribuye la
competencia para el ejercicio de la potestad sancionadora entre los érganos de la Conse-
lleria de Innovacion e Industria y se determinan normas de tramitacion de los procedimien-
tos sancionadores en las materias de su competencia.

Disposicion adicional primera. Edificios existentes y de nueva construccion

1. Alos efectos de este decreto, se entiende por edificio existente todo edificio o parte de
edificio que tenga licencia o solicitud de licencia de primera ocupacién/actividad con ante-
rioridad a la entrada en vigor de este decreto. También tendran esta consideracion aquellos
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edificios que, no teniendo la solicitud de primera ocupacion, tengan solicitada la licencia de
obra con un proyecto de ejecucion que no tuviera la obligacion de contener el certificado
de eficiencia energética.

2. Se entiende por edificio de nueva construccion todo edificio o parte de edificio cuya
licencia de obra sea posterior a la entrada en vigor de este decreto. Aquellos edificios o
partes del edificio que a la entrada en vigor de este decreto tengan concedida licencia de
obra nueva, estén en construccidon y no tengan solicitada la licencia de primera ocupacion
o actividad, se consideran edificios de nueva construccion. En estos casos, el/la promotor/a
o propietario/a debera registrar el certificado de eficiencia energética del edificio termina-
do en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad
Auténoma de Galicia, aunque, no obstante, quedaran exentos del control técnico previo al
registro que se exige en el articulo 14.2.

Disposicion adicional segunda. Uso de materiales de cubricion de fachada

El empleo de materiales de cubricién de fachada con la finalidad de incrementar la efi-
ciencia energética del edificio no supondra, en ninguin caso, la consideracién de incremen-
to de volumen.

Disposicion adicional tercera. Certificacion de edificios ocupados y pertenecientes a
las administraciones publicas

De acuerdo con la disposicion adicional primera del Real decreto 235/2013, de 5 de
abril, para los edificios pertenecientes y ocupados por las administraciones publicas enu-
meradas en el articulo 2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de
las administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun, los certificados,
controles externos y la inspeccion a los que se refieren los articulos 7, 8, 9 y 10 del proce-
dimiento basico aprobado por el citado real decreto y los articulos 13, 14 y 16 del presente
decreto podran realizarse por técnicos competentes de cualquiera de los servicios de esas
administraciones publicas.

Disposicion adicional cuarta. Formularios normalizados

1. La conselleria competente en materia de energia desarrollara los procedimientos
normalizados necesarios para la ejecucién de este decreto. La direccién general con com-
petencias en energia establecera el formato y el contenido de los formularios normalizados
necesarios para los citados procedimientos.
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Para la presentacion de las comunicaciones sera necesario utilizar los formularios nor-
malizados, disponibles en la sede electronica de la Xunta de Galicia, donde estaran perma-
nentemente actualizados y accesibles para las personas interesadas.

Con el objetivo de mantener adaptados a la normativa vigente los formularios vinculados
a los procedimientos previstos en este decreto, éstos podran ser actualizados en la sede
electronica de la Xunta de Galicia sin necesidad de publicarlos nuevamente en el Diario
Oficial de Galicia, siempre que la modificacion o actualizacion no suponga una modifica-
cion sustancial.

2. De conformidad con el articulo 27.6 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso elec-
tronico de los ciudadanos a los servicios publicos, y con el Decreto 198/2010, de 2 de diciem-
bre, por el que se regula el desarrollo de la Administracion electrénica en la Xunta de Galicia
y en las entidades de ella dependientes, las solicitudes de los procedimientos administrativos
que se habiliten podran ser presentadas utilizando exclusivamente medios electronicos.

Disposicion transitoria primera. Validez de los certificados emitidos con anterioridad a
la entrada en vigor del decreto

Los Certificados de Eficiencia Energética de Edificios o partes de edificios inscritos en el
Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad Autbnoma
de Galicia con anterioridad a la entrada en vigor de este decreto mantendran el periodo
de validez del certificado de eficiencia energética especificado en la etiqueta energética
registrada.

Disposicion transitoria segunda. Solicitudes de inscripcion en tramitacion

Alas solicitudes de inscripcion de certificaciones energéticas de edificios existentes y de
nueva construccion en tramitaciéon a la entrada en vigor del presente decreto seran trami-
tadas como comunicaciones previas de acuerdo con lo previsto en él.

Disposicion derogatoria Unica. Derogacion normativa
1. Quedan derogadas las disposiciones siguientes:

a) Decreto 42/2009, de 21 de enero, por el que se regula la certificacion energética de
edificios en la Comunidad Auténoma de Galicia.

b) Orden de la Conselleria de Economia e Industria de 3 de septiembre de 2009 por
la que se desarrolla el procedimiento, la organizacion y el funcionamiento del Registro de
Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad Autbnoma de Galicia.
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2. Igualmente, quedan derogadas las demas disposiciones de igual o inferior rango que
se opongan a lo establecido en este decreto.

Disposicion final primera. Habilitacion para el desarrollo reglamentario

Se faculta al/a la titular de la conselleria competente en materia de energia para dictar
las disposiciones necesarias para el desarrollo de este decreto en lo relativo a la organiza-
cion y materias propias de su departamento.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor

Este decreto entrara en vigor a los 20 dias naturales de su publicacion en el Diario Ofi-
cial de Galicia.

Santiago de Compostela, veinticinco de agosto de dos mil dieciséis

Alberto Nufez Feijoo
Presidente

Alfonso Rueda Valenzuela
Vicepresidente y conselleiro de Presidencia, Administraciones Publicas y Justicia

K XUNTA
+ +
¢ DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia




		2016-09-28T14:01:51+0200




