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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

PROYECTO: RAMPA DE EMBARCACIONES

EMPLAZAMIENTO: PLATJA DES COPINAR VENDA DE SES CLOTADES FORMENTERA
PROMOTOR: CONSELL INSULAR DE FORMENTERA

ARQUITECTO: PERE ROIG RIERA

Condiciones particulares que han de regir en el adjunto proyecto del que forma parte el
presente Pliego de condiciones y que consta ademas de Memoria, Planos, Estado de
mediciones y presupuesto, preceptuando para lo no previsto en el mismo el Pliego general de
condiciones de la edificacion compuesto por el Centro Experimental de Arquitectura, aprobado
por el Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espafia y adoptado para sus obras por
la Direccion General de Arquitectura y Edificacion.

TITULO UNICO:
CONDICIONES PARTICULARES DE INDOLE FACULTATIVA

EPIGRAFE I.- DE LAS OBLIGACIONES GENERALES Y DERECHOS DEL CONTRATISTA

El Constructor es el agente que asume contractualmente ante el Promotor, el compromiso de
ejecutar con medios humanos y materiales, propios y ajenos, las obras o parte de las mismas,
con sujecién al proyecto y al contrato. Sus obligaciones, de acuerdo con el articulo 11 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, son las siguientes:

e Ejecutar la obra con sujecién al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del
Director de obra y del Director de la ejecucion de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en
el proyecto.

e Tener la titulacion o capacitacién profesional que habilita para el cumplimiento de las
condiciones exigibles para actuar como Constructor.

e Designar al Jefe de obra que asumird la representacion técnica del Constructor en la
misma y que por su titulacion o experiencia, debera tener la capacitacion adecuada de acuerdo
con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

e Asignar a la obra los medios humanos y materiales que por su importancia requiera.

e Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro
de los limites establecidos en el contrato.

e Firmar el acta de replanteo, el acta de recepcion de la obra y demas documentos
complementarios.

e Facilitar al Arquitecto director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la
documentacién de la obra ejecutada.

e Suscribir las garantias previstas en el articulo19 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
ordenacion de la edificacion.

Documento de Estudio y analisis del proyecto de ejecucion: El Constructor antes del inicio de la
obra solicitara del Promotor la aportacion del documento de Estudio y andlisis del proyecto de
ejecucién redactado por el Aparejador o Arquitecto Técnico desde la Optica de sus funciones
profesionales en la ejecucién de la obra.

Estudio de seguridad y salud o estudio bésico de seguridad y salud en las obras: El Constructor
antes del inicio de la obra solicitar4 del Promotor, de acuerdo con el Real Decreto 1627/1997,
de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las
obras en construccion, el Estudio de seguridad y salud o Estudio basico de seguridad y salud
en las obras, segln se den los supuestos especificados en el articulo 41. Dicho documento
debera haber sido redactado por Técnico competente y el Constructor esta obligado a conocer
y dar cumplimiento a las previsiones contenidas en dicho documento.

Oficina_en la obra: El Constructor habilitarda en la obra una oficina en la que existira mesa o
tablero adecuado donde puedan extenderse y consultarse los planos. El Constructor debera
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e Proyecto basico y de ejecucion redactado por ¢l Arquilectooy ifagiitacia ppr el Fromotor.

e Libro de 6rdenes y asistencias, facilitado por eb&rguitectodirectorde olraiocaos

e Estudio de seguridad y salud o Estudio basico de seguridad y salud en las obras, segun se
den los supuestos especificados en el articulo 41 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, redactado por Técnico competente y facilitado por el Promotor.

e Plan de seguridad y salud a disposicién permanente de la Direccion facultativa (articulo 7.5
del Real Decreto 1627/1997).

e Libro de incidencias, en su caso y en cumplimiento del articulo 13 del Real Decreto
1627/1997. Asimismo tendra copia de aquellos documentos exigibles por las disposiciones
vigentes durante la realizacion de la obra. Debera también tener expuesto en la obra de forma
visible el aviso previo que, de acuerdo con el articulo 18 del Real Decreto 1627/1997, debe
haber efectuado el Promotor a la autoridad laboral competente antes del comienzo de los
trabajos.

Presencia del Constructor en la obra: El Constructor por si, o por medio de sus facultativos,
representantes o encargados, estara en la obra durante la jornada legal de trabajo y
acompafiara al Arquitecto director de obra, al Aparejador o Arquitecto Técnico director de la
ejecucion de la obra y al Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de
la obra, en las visitas que hagan a la obra, poniéndose a su disposicion para la practica de los
reconocimientos que consideren necesarios, suministrandoles los datos precisos para la
comprobaciéon de mediciones, liquidaciones y cumplimiento de las medidas legales de
seguridad y salud.

Representacién técnica del Constructor: Tendra obligacion el Constructor de poner al frente de
su personal y, por su cuenta, un representante técnico legalmente autorizado cuyas funciones
seran, de acuerdo al articulo 11 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion, las de asumir las funciones de Jefe de obra por lo que debera tener la capacitaciéon
adecuada de acuerdo con las caracteristicas y complejidad de la obra. Realizara la vigilancia
necesaria para que la obra se ejecute con sujecion al proyecto, a la licencia, a la legislacion
aplicable y a las instrucciones del Arquitecto Director de obra y del Director de la ejecucion de
la obra con el fin de alcanzar la calidad prevista en el proyecto. En este sentido debera vigilar
los trabajos y colocacion de andamios, cimbras y demas medios auxiliares, cumplir las
instrucciones de la Direccion facultativa, verificar los replanteos, los dibujos de montea y demas
operaciones técnicas, cuando, sea cual fuere la importancia de la obra, el Constructor no fuese
practico en las artes de la construccién y siempre que, por cualquier causa, la Direccion
facultativa lo estimase oportuno. Asimismo los materiales fabricados en taller tales como
viguetas, cargaderos, etc. del material que sean, deberan llevar garantia de fabricaciéon y del
destino que se les determina, satisfaciendo en todo lo especificado en las disposiciones
vigentes en el momento de su utilizacion en obra, siendo el Constructor responsable de los
accidentes que ocurran por incumplimiento de esta disposicién, o por no tomar las debidas
precauciones.

En cumplimiento del deber de prevencién de riesgos laborales, el Constructor designara a uno
0 a varios trabajadores para ocuparse de dicha actividad (servicio de prevencién) o concertara
dicho servicio con una entidad especializada ajena a la empresa (articulo 30 de la Ley 31/1995,
de 8 de noviembre, de prevencién de riesgos laborales). En empresas de construccion de
menos de 6 trabajadores podra asumir las funciones de prevencién el propio Constructor.

Trabajos no estipulados expresamente en el pliego de condiciones: Es obligacion del
Constructor el ejecutar cuando sea necesario para la buena construccion y aspecto de las
obras, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta interpretacion, lo disponga la Direccién
facultativa y dentro de los limites de posibilidades para cada tipo de ejecucion.

Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones de los documentos del proyecto: La
interpretacion del proyecto corresponde al Arquitecto director de obra. Cuantas dudas tenga el
Constructor en la interpretacion de los planos y demas documentos del proyecto debera
aclararlas antes de la adjudicacion y/o realizacién de las obras, en la inteligencia de que las
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responsabilidad del Constructor no haber tomado @i24.04.2009...... 13/00332/09
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Reclamaciones contra las érdenes del Arquitecto dlirector ide ia pbiaslas reglamagiones que el
Constructor quiera hacer contra las 6rdenes deFsAfgun oadwecion..de-.0bfa sélo podra
presentarlas, a través del mismo, ante el Promotor si son de orden econémico. Contra
disposiciones de orden técnico o facultativo del Arquitecto director de obra no se admitira
reclamacioén alguna, pudiendo el Constructor salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno,
mediante exposicion razonada dirigida al Arquitecto director de obra, el cudl podra limitar su
contestacion al acuse de recibo, que en todo caso sera obligatorio en estas circunstancias.
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Recusaciones: La Direccion facultativa de la obra podra recusar a uno o varios productores de
la empresa o subcontratistas de la misma por considerarle incapaces, obligandose el
Constructor a reemplazar a estos productores o subcontratistas por otros de probada
capacidad.

El Constructor no podra recusar a los Arquitectos, Aparejadores o Arquitectos Técnicos o
personal de cualquier indole dependiente de la Direccién facultativa, ni solicitar del Promotor
que se designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones. Cuando sea
perjudicado con los resultados de éstos procedera de acuerdo con lo estipulado en el apartado
precedente, pero sin que por esta causa pueda interrumpirse ni perturbarse la marcha de los
trabajos.

Libro de drdenes y asistencias: El Constructor tendra siempre en la oficina de la obra y a la
disposicion de la Direccién facultativa el Libro de 6rdenes y asistencias a que hace referencia el
Decreto de 11 de marzo de 1.971 y a la Orden de 9 de junio de 1.971 con el fin de dar
cumplimiento a lo dispuesto en los citados preceptos. Dicho Libro de érdenes y asistencias
sera provisto por el Arquitecto director de obra al inicio de las obras.

Libro de incidencias: El Constructor tendra, siempre que sea preceptivo, en la oficina de la obra
y a disposicién del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra
o de la Direccion facultativa, el Libro de incidencias a que hace referencia el articulo 13 del
Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre. A dicho Libro tendréd acceso la Direccion facultativa
de la obra, los contratistas, subcontratistas y los trabajadores auténomos, asi como las
personas u 6rganos con responsabilidades en materia de prevencion en las empresas
intervinientes en la obra, los representantes de los trabajadores y los técnicos de los érganos
especializados en materia de seguridad y salud en el trabajo de las Administraciones publicas
competentes. Efectuada una anotacion en el Libro de incidencias, el Coordinador en materia de
seguridad y salud durante la ejecucién de la obra o la Direccion facultativa, si aquel no fuera
necesario, remitird una copia a la Inspeccién de Trabajo y Seguridad Social en el plazo de
veinticuatro horas y notificaran las anotaciones al contratista afectado y a los representantes de
los trabajadores de éste.

EPIGRAFE Il.- DE LAS OBLIGACIONES ESPECIFICAS Y RESPONSABILIDADES DEL
CONSTRUCTOR Y SUBCONTRATISTAS

Obligaciones especificas del Constructor y subcontratistas en materia de seguridad y salud en
las obras: De conformidad con el articulo 11.1 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre,
el Constructor y los subcontratistas estaran obligados a:

e Aplicar los principios de la accion preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley
31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de riesgos laborales y en particular al desarrollar
las tareas o actividades indicadas en el articulo 10 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre.

e Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el Plan de seguridad y salud al que
se refiere el articulo 7 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

e Cumplir la normativa en materia de prevencion de riesgos laborales, teniendo en cuenta, en
su caso, las obligaciones sobre coordinacion de actividades empresariales previstas en el
articulo 24 de la Ley de prevencion de riesgos laborales, asi como cumplir las disposiciones
minimas establecidas en el anexo IV del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, durante la
ejecucion de la obra.
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e Informar y proporcionar las instrucciones adetuadas a los trabajadores auténomos sobre
todas las medidas que hayan de adoptarse en 10|§4.04200%. ¢ « 33/90332(Q% y salud en la
obra. Segellat
e Atender las indicaciones y cumplir las instruccionzs idieil Coordiazsior er) materia de
seguridad y de salud durante la ejecucion de la obrae:enswcase;dedaRireccion facultativa.
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Responsabilidades del Constructor y de los subcontratistas: De conformidad con el articulo
11.2 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, el Constructor y los subcontratistas seran
responsables de la ejecucién correcta de las medidas preventivas fijadas en el Plan de
seguridad y salud en lo relativo a las obligaciones que les correspondan a ellos directamente o,
en su caso, a los trabajadores auténomos por ellos contratados. Ademas, el Constructor y los
subcontratistas responderan solidariamente de las consecuencias que se deriven del
incumplimiento de las medidas previstas en el Plan, en los términos del apartado 2 del articulo
42 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencién de riesgos laborales.

Responsabilidades especificas del Constructor: De conformidad con el articulo17.6 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, el Constructor respondera
directamente de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos derivados de
la impericia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las
obligaciones atribuidas al Jefe de obra y demas personas fisicas o juridicas que de él
dependan. Cuando el Constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la
ejecucién de determinadas partes o instalaciones de la obra, sera directamente responsable de
los dafios materiales por vicios o defectos de su ejecucion. Asi mismo el Constructor
respondera directamente de los dafios materiales causados en el edificio por las deficiencias
de los productos de construccion adquiridos o aceptados por él.

EPIGRAFE lIl.- PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A LOS TRABAJOS, A LOS
MATERIALES Y A LOS MEDIOS AUXILIARES

Comienzo de la obra y ritmo de ejecucién de los trabajos: Una vez obtenidas las licencias y
autorizaciones correspondientes el Constructor dara comienzo a las obras en el plazo marcado
en el Pliego de condiciones que rija en la obra, desarrollandolas en la forma necesaria para
que dentro de los periodos parciales en aquel sefialados queden ejecutadas las obras
correspondientes, y que, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo
exigido en el contrato.

Obligatoriamente y por escrito debera el Constructor dar cuenta al Arquitecto director de obra y
al Director de la ejecucién de la obra del comienzo de los trabajos con una antelacion minima
de 48 horas. De no efectuarse asi los Técnicos mencionados eluden toda responsabilidad de
los trabajos efectuados sin su consentimiento, pudiendo ordenar el derribo de todas las
construcciones que consideren incorrectas.

Orden de los trabajos: En general y dentro de las prescripciones del Estudio de seguridad y
salud o Estudio basico de seguridad y salud y, en su caso, del Plan de seguridad y salud una
vez aprobado por el Coordinador durante la ejecucion de la obra, en las obras sera potestad
del Constructor la determinacion del orden de los trabajos, salvo aquellos casos en que por
cualquier circunstancia de orden técnico estime conveniente su variacién la Direccidon
facultativa. Estas érdenes deberan comunicarse por escrito si lo requiere el Constructor, quién
sera directamente responsable de cualquier dafio o perjuicio que pudiera sobrevenir por su
incumplimiento.

Ampliacion del proyecto por causas imprevistas de fuerza mayor: Cuando durante las obras
sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente ampliar el proyecto no se
interrumpiran los trabajos, continuandolos segln las instrucciones dadas por el Arquitecto
director de obra en tanto se formula y tramita el proyecto reformado.

El Constructor estd obligado a realizar con su personal y materiales cuanto la Direccion
facultativa de las obras disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalces o cualquier
otra obra de caracter urgente, anticipando de momento este servicio cuyo importe le sera
consignado en el presupuesto adicional o abonado directamente por la propiedad de acuerdo
con lo que mutuamente se convenga.
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Prérrogas por causa de fuerza mayor: Si por causa de fuerza mayor o independi¢ntemente de
la voluntad del Constructor, siempre que esta caus4Q4.2009..... «. L3J/QUIBOdifiquen como
de rescision del contrato, aquél no pudiese comengar las obras: iwiese que suspenderlas o no
le fuese posible terminarlas en los plazos prefijados, se (e|eicrgaid® gaacpriEroga groporcionada
para el cumplimiento de la contrata previo informg:fay &F ey @irector de obra.
Para ello el Constructor expondra en escrito dirigido al Arquitecto director de obra la causa que
le impide la ejecucion o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los
plazos acordados, razonando debidamente la prorroga que por dicha causa solicita.
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Seguridad y salud durante la ejecucién de la obra: El Constructor en aplicacion del Estudio de
seguridad y salud o Estudio basico de seguridad y salud y de acuerdo con el articulo 7 del Real
Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, debera elaborar un Plan de seguridad y salud en el
trabajo. Dicho Plan debera ser aprobado, antes del inicio de la obra, por el Coordinador en
materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra. Cuando no sea necesaria la
designacion de Coordinador la aprobacién debera darla la Direccion facultativa mediante la
suscripcién del acta de aprobacion del Plan de seguridad y salud. ElI Constructor podra
modificar el Plan de seguridad y salud en funcion del proceso de ejecucion de la obra, de la
evolucion de los trabajos y de las posibles incidencias o modificaciones que pudieran surgir a lo
largo de la obra, pero siempre con la aprobacion expresa de los técnicos anteriormente
mencionados. El Plan de seguridad y salud estara siempre en la obra y a disposicion de la
Direccién facultativa.

El Constructor debera cumplir las determinaciones de seguridad y salud previstas en el Estudio
de seguridad y salud o Estudio basico de seguridad y salud y, en su caso, en el Plan de
seguridad y salud aprobado por el Coordinador en materia de seguridad y salud durante la
ejecucién de la obra o, en su caso, por la Direccién facultativa, tanto para la obra como para el
personal y maquinaria afectos a la misma siendo responsable de cualquier incidencia que por
negligencia en su cumplimiento pudiese surgir en el transcurso de las obras. El Constructor
esta obligado a cumplir cuantas disposiciones de seguridad y salud estuvieran vigentes en el
momento de la ejecucion de las obras. Especialmente las previstas en el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, y las determinaciones de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
prevencion de riesgos laborales, que entre otras obligaciones establece el deber de constituir
un servicio de prevencidn o a concertar dicho servicio con una entidad especializada ajena a la
empresa (articulo 30), excepto que asuma el propio Constructor dichas funciones, cuando la
empresa tenga menos de seis trabajadores. El Constructor esta obligado a cumplir con todas
las disposiciones de la Policia Municipal y leyes comunes en la materia, siendo el Unico
responsable de su incumplimiento.

Condiciones generales de ejecucién de los trabajos: Todos los trabajos se ejecutaran con
estricta sujecién al proyecto que haya servido de base a la contrata y a las modificaciones del
mismo que hayan sido aprobadas.

Obras ocultas: De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la
terminacion del edificio se levantara los planos precisos e indispensables para que queden
perfectamente definidos por cuenta del Constructor, firmados todos por éste ultimo con la
conformidad del Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra y el V1B1
del Arquitecto director de obra. Dichos planos deberan ir suficientemente acotados.

Trabajos defectuosos: El Constructor debera emplear materiales que cumplan las condiciones
exigidas en las condiciones generales de indole técnico del Pliego de condiciones de la
edificacion y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo también con lo
especificado en dicho documento. Por ello, y hasta tanto que tenga lugar la recepcion definitiva
del edificio, el Constructor es el Unico responsable de la ejecucion de los trabajos que ha
contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucion o por la
deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que puedan servirle
de excusa, ni le otorgue derecho alguno la circunstancia de que la Direccion facultativa no le
haya advertido sobre el particular, ni tampoco el hecho de que hayan sido valorados en las
certificaciones de obra, que se entiende que se extienden y abonan a buena cuenta. Como
consecuencia de lo anteriormente expresado cuando la Direccion facultativa advierta vicios o
defectos en los trabajos ejecutados, o0 que los materiales empleados o los aparatos colocados
no retnan las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucion de los trabajos o
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finalizados éstos, podra disponer la Direccion facultativa que las partes defe¢tuosas sean
demolidas y reconstruidas de acuerdo a lo contratg@4-942209... .. J00332(Q9 Constructor.
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Vicios ocultos: Si el Arquitecto director de obra tuviese|funuadas sazengs parq creer en la
existencia de vicios ocultos de construccion en [as;ohrasoejecutadas, odenara ejecutar en
cualquier tiempo, antes de la recepcion definitiva, las demoliciones que crea necesarias para
reconocer los trabajos que suponga defectuosos. Los gastos de demolicién y reconstruccion
gue se originen seran de cuenta del Constructor siempre que los vicios existan realmente y en
caso contrario correran a cargo del Promotor.

Empleo de los materiales y aparatos: No se procedera al empleo de los materiales y aparatos
sin que antes sean examinados y aceptados por la Direccién facultativa en los términos que
prescriben los Pliegos de condiciones, depositando al efecto el contratista las muestras y
modelos necesarios previamente contrasefiados para efectuar con ellos las comprobaciones,
ensayos o pruebas preceptuadas en el Pliego de condiciones vigente en la obra y los que
juzgue necesarios la Direccidn facultativa.

La Direccion facultativa podra exigir del Constructor y éste vendra obligado a aportar a sus
expensas las certificaciones de idoneidad técnica o de cumplimiento de las condiciones de toda
indole especificadas en el proyecto de los materiales e instalaciones suministrados. Los gastos
gue ocasionen los ensayos, analisis, pruebas, etc. antes indicados, serdn de cuenta del
Constructor. La Direccion facultativa podra fijar un plazo para que sean retirados de la obra los
materiales rechazados. El Constructor a su costa transportara y colocara agrupandolos
ordenadamente y en el sitio de la obra que se le designe a fin de no causar perjuicios a la
marcha de los trabajos, los materiales procedentes de la excavacién, derribos, etc. que no sean
utilizables en la obra y los que juzgue necesarios la Direccién facultativa hasta tanto sean
retirados de la obra o llevados a vertedero. Si no hubiese nada preceptuado sobre el particular
se retiraran de ella cuando lo ordene el Arquitecto director de obra, pero acordando
previamente su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de
su transporte.

De los medios auxiliares: Seran por cuenta y riesgo del Constructor los andamios, cimbras,
maquinas y demas medios auxiliares que para la debida marcha y ejecucion de los trabajos se
necesiten. Todos ellos, siempre y cuando no se haya estipulado lo contrario, quedaran en
beneficio del Constructor, sin que éste pueda fundar reclamacion alguna en la insuficiencia de
dichos medios, cuando éstos estén detallados en el presupuesto y consignados por partidas
alzadas, incluidos en los precios de las unidades de obra o incluidos en las determinaciones de
Estudio de seguridad y salud o Estudio basico de seguridad y salud y, en su caso, en el Plan
de seguridad y salud aprobado por el Coordinador. Dichos elementos deberan disponerse en
obra de acuerdo con las prescripciones contenidas en dichos documentos, siendo por tanto
responsabilidad del Constructor cualquier averia o accidente personal por el incumplimiento de
dichas prescripciones.

EPIGRAFE IV.- DE LA RECEPCION DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

Treinta dias como minimo antes de terminarse las obras el Constructor comunicara al
Promotor, al Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra y al Arquitecto
director de obra la proximidad de su terminacién, para que éste Ultimo sefale la fecha para la
expedicion del certificado de terminacién de obras a los efectos pertinentes y lo notifique por
escrito al Promotor para que conjuntamente con el Constructor, en presencia del Arquitecto
director de obra y del Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de las obras,
suscriban el acta de recepcion de la obra segin lo previsto en el articulo 6 de la Ley 38/1999,
de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion.

Recepcién de la obra: La recepcion de la obra es el acto por el cual el Constructor, una vez
concluida ésta, hace entrega de la misma al Promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse
con o sin reservas y debera abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de
la misma, cuando asi se acuerde por las partes. Debera consignarse en un acta, extendida por
cuadriplicado y firmada por el Constructor de la obra y el Promotor, asi como, en su caso, a los
efectos de su conocimiento, sin que ello impliqgue conformidad con lo expresado en la misma,
con la firma del Arquitecto director de obra y del Aparejador o Arquitecto Técnico director de la
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e Las partes que intervienen.

e La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de
la misma.

e El coste final de la ejecucién material de la obra.

e La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso,
éstas de manera objetiva, y el plazo en que deberan quedar subsanados los defectos
observados.

e Las garantias que, en su caso, se exijan al Constructor para asegurar sus
responsabilidades.

La recepcion de la obra, salvo pacto expreso en contrario, tendra lugar dentro de los treinta
dias siguientes a la fecha de su terminacion, acreditada en el certificado final de obra, plazo
gue se contara a partir de la notificacion efectuada por escrito al Promotor. Transcurrido ese
plazo sin que el Promotor haya manifestado reservas o rechazo motivado por escrito la
recepcion se entendera tacitamente producida.

Si el Promotor rechazara la recepcion de la obra, ya sea por no encontrarse ésta terminada o
por no adecuarse a las condiciones contractuales, las causas deberan motivarse y quedar
recogidas por escrito en el acta que, en este caso, se considerara como acta provisional de
obra. Dicha acta provisional de obra se extendera por cuadriplicado y debera estar firmada por
el Constructor de la obra y el Promotor, asi como, a los efectos de su conocimiento, sin que ello
implique conformidad con las causas indicadas en la misma, con la firma del Arquitecto director
de obra y del Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra. En ella
debera fijarse, de acuerdo con el articulo 6.3 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
ordenacion de la edificacién, un nuevo plazo para efectuar la recepcion definitiva de la obra.
Transcurrido el mismo y una vez subsanadas por el Constructor las causas del rechazo, se
hara constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la recepcidn provisional, dando la
obra por definitivamente recepcionada. Esta recepcién también se entendera tacitamente
producida, salvo pacto expreso, si el Promotor, transcurridos treinta dias del fin del plazo
indicado en el acta de recepcién provisional, no comunica por escrito su rechazo a las
subsanaciones efectuadas por el Constructor.

Inicio de los plazos de responsabilidad: El computo de los plazos de responsabilidad y garantia
establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacién de la edificacion, se inician,
de acuerdo con lo establecido en su articulo 6.5, a partir de la fecha en que se suscriba el acta
de recepcion, o cuando se entienda ésta tacitamente producida.

Conservacion de las obras recibidas provisionalmente: Los gastos de conservaciéon durante el
plazo existente entre el fijado en el certificado final de obra y el momento de suscribir el acta de
recepcion o el comprendido entre la recepcion provisional y la definitiva correran a cargo del
Constructor. Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la
guarderia, limpieza y las reparaciones causadas por el uso correran a cargo del Promotor y las
reparaciones por vicios de obra o defectos en las instalaciones a cargo del Constructor. En
caso de duda sera juez inapelable el Arquitecto director de obra, sin que contra su resolucion
quede ulterior recurso.

Medicion definitiva de los trabajos: Previamente a la fecha de terminacion de la obra,
acreditada en el certificado final de obra, se procederd inmediatamente por el Aparejador o
Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra a su medicién general y definitiva con
precisa asistencia del Constructor o del Jefe de obra que ha asumido, de acuerdo con el
articulo 11 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, la
representacion técnica del mismo. Serviran de base para la medicién los datos del replanteo
general, los datos de los replanteos parciales que hubiese exigido el curso de los trabajos, los
de cimientos y demas partes ocultas de las obras tomadas durante la ejecucién de los trabajos
y autorizados con la firma del Constructor el conforme del Aparejador o Arquitecto Técnico
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De las recepciones de trabajo cuya contrata haya sido rescindida: En los contratos rescindidos
tendra lugar una recepcioén y liquidacién Unica sea cual fuere el estado de realizaciéon en que se
encuentren.

EPiGRAFE V.- DEL APAREJADOR O ARQUITECTO TECNICO DIRECTOR DE LA
EJECUCION DE LA OBRA

El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucién de la obra es el agente que,
formando parte de la

Direccién facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecucién material de la obra y de
controlar cualitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad de lo edificado. Son
obligaciones del mismo, de acuerdo con el articulo 13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de ordenacion de la edificacion, las siguientes:

e Estar en posesion de la titulacibn académica y profesional habilitante y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesién. En caso de personas juridicas, designar
al técnico director de la ejecucién de la obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

e Verificar la recepcion en obra de los productos de construccién, ordenando la realizacion
de ensayos y pruebas precisas.

e Dirigir la ejecucion material de la obra, comprobando los replanteos, los materiales, la
correcta ejecucién y disposicién de los elementos constructivos y de las instalaciones, de
acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del Arquitecto director de obra.

e Consignar en el Libro de 6rdenes y asistencias las instrucciones precisas.

e Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra
ejecutadas.

e Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacion de la obra
ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra serd nombrado por el
Promotor con la conformidad del Arquitecto director de obra y debera conocer todos los
documentos del proyecto. El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra
viene obligado a visitar la obra todas las veces necesarias para asegurar la eficacia de su
vigilancia e inspeccion, realizando en ella todas las funciones inherentes a su cargo e
informando al Arquitecto director de obra de cualquier anomalia que observare en la obra y de
cualquier detalle que aquél deba conocer, dandole cuenta, por lo menos semanalmente, del
estado de la obra. El Arquitecto director de obra podra a su juicio variar la frecuencia de estas
notificaciones dando orden en este sentido al Aparejador o Arquitecto Técnico.

El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucién de la obra velara de manera
especial para que todo lo que se utilice en la obra redna las condiciones minimas que figuran
en el Pliego de condiciones compuesto y editado en 1.948 por el Centro Experimental de
Arquitectura, actualizado y editado en 1.960 por la Direccion General de Arquitectura,
Economia y Técnica de la Construccién, asi como aquellas condiciones especiales que quedan
determinadas en alguno de los documentos del proyecto. También comprobard que todos los
elementos prefabricados cumplan ademas las condiciones especificas en las disposiciones
vigentes en el momento de realizarse las obras.

El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra viene obligado a cumplir
con todas aquellas determinaciones de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de
riesgos laborales y del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, especialmente aquellas
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EPIGRAFE VI.- DEL ARQUITECTO DIRECTOR DE OBRA

El Arquitecto director de obra es el agente que, formando parte de la direccién facultativa, dirige
el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medio-ambientales,
de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de edificacion y demas autorizaciones
preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion al fin
propuesto. Son obligaciones del Arquitecto director de obra, de acuerdo con el articulo 12 de la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, las siguientes:

e Estar en posesion de la titulacibn académica y profesional habilitante y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesién. En caso de personas juridicas, designar
al técnico director de obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

e Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacion y de la estructura proyectadas a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.

e Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de 6rdenes
y asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

e Elaborar, a requerimiento del Promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones
del proyecto que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten
a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la redaccion del proyecto.

e Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
conformar las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas,
con los visados que en su caso fueran preceptivos.

e Elaborar y suscribir la documentacion de la obra ejecutada para entregarla al Promotor, con
los visados que en su caso fueran preceptivos.

e Las relacionadas en el apartado 2.a del articulo 13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de ordenacion de la edificacion, en aquellos casos en los que el director de obra y el director de
la ejecucion de la obra sea el mismo profesional.

Ademas de todas las facultades particulares que corresponden el Arquitecto director de obra,
expresadas anteriormente, podra también, con causa justificada, recusar al Constructor si
considera que adoptar esta resolucién es Util y necesario para la debida marcha de la obra. El
Arquitecto director de obra suscribird, junto con el Aparejador o Arquitecto Técnico director de
la ejecucién de la obra, el acta de aprobaciéon del Plan de seguridad y salud redactado por el
Constructor, en el caso de que no fuera preceptiva la designacion de Coordinador en materia
de seguridad y salud durante la ejecucion de las obras.

Ibiza MARZO 2009
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