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1. ANTECEDENTES

En el presente documento se adjuntan la diferente documentaciéon administrativa entregada
por Monara Propiedades S.L. y dispuesta de forma oficial en el BOE. Cabe destacar que ha sido
imposible para el redactor del presente proyecto encontrar la orden ministerial que indique
claramente el titular de la concesién asi como su extension.

De los datos aportados por Monara Propiedades S.L. se puede extraer que la concesion
administrativa del dominio publico maritimo terrestre estd extinta y tenia por nimero de
referencia PM/MA-15/96 y como referencia el expediente INDICO CON/07/00000092/00.

Asi mismo se puede extraer de la documentacién aportada por Monara Propiedades S.L. que
se han hecho cargo del pago del canon de la tasa de la concesién hasta su extincién en el 2015
y que se hacen cargo del pago de bienes inmuebles del pantaldn hasta la actualidad.

La finca aledafia a los elementos sujetos de la concesidn es a su vez propiedad de Monara
Propiedades S.L..

Esto muestra a los ojos del autor del presente proyecto pruebas de la legitimidad para solicitar
la renovacién de la concesién en favor de Monara Propiedades S.L.
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2. ANUNCIO DE DESLINDE
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3. SOLICITUD PAGO DE TASAS POR PARTE DEL MINISTERIO DE
AGRICULTURA, ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE
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4. PAGO TASA POR CONCESION DE CANON DE OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO EN EL DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE
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5. PAGO IMPUESTO BIENES INMUEBLES PANTALAN
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En Palma de Mallorca, 5 de Noviembre de 2018

El autor del proyecto,

Antonio Martinez Diez
Ingeniero de Caminos, Calanes y Puertos

Colegiado N234513
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1. OBIJETO

Para el proyecto que nos ocupa, se ha realizado un pequefio analisis de las ortofotos histdricas
obtenidas a través del visualizador del IDEIB del Govern Balear. Ademas, se han obtenido datos
de la pagina estatal de puertos del estado relativos a la boya mds cercana para el cdlculo de la

carrera de marea.

2. INFORMACION DE SIMAR

Para la redaccién de este proyecto, se han obtenido los datos de la boya mas cercana a la zona,
el nodo SIMAR 2122119.

De todos los datos presentados por puestos del estado, para el presente proyecto nos interesa
la carrera de marea, resultante en 80cm.

Ademas se ha obtenido la rosas de oleaje, que puede tener efectos en la dinamica litoral.
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3. AFECCION HISTORICA DEL PANTALAN A LA DINAMICA
LITORAL,

Segun la informacion recogida del catastro, el pantaldn fue construido en el afio 1975. La
construccion de esta estructura ha podido impactar en la dindmica litoral, sobre todo en los
procesos de sedimentacion en la playa aledafia. Si bien cabe destacar que, al haberse
ejecutado la estructura hace 38 afios, cualquier afeccidn a la costa ya ha sido realizada y su
reversion puede ser mas danina que dejar la estructura en su estado actual.

A continuacidn, se presenta el registro de ortofotos del IDEIB que abarca desde 1956 hasta el
ano 2015. Observando las fotografias, no se puede apreciar ningin cambio significativo
inducido por la construccién de la infraestructura.

Ademas, tal y como indica la rosa de oleaje, las olas son predominantes del NNE, quedando la
zona de estudia protegida por el mismo Cap Formentor.

Para determinar un mayor alcance seria necesario realizar un estudio mas en detalle, que, para
el caso que nos ocupa, no resulta necesario.
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4. CONCLUSION

De las fotografias no se puede observar ninguna clase de afeccidn considerable a la dindmica
litoral en las cercanias del mismo, Ademas, y debido a que la construccion del pantalan tiene al
menos 38 afios, cualquier afeccidén que hubiera podido ocasionar ya es demasiado tarde para
ser revertida, y a su vez, la demolicidn del elemento resultaria mas dafiina y ocasionaria mas
cambios a la dindmica litoral que dejarla en el estado actual.

En Palma de Mallorca, a 5 de Noviembre de 2018

El autor del proyecto,

Antonio Martinez Diez
Ingeniero de Caminos, Calanes y Puertos

Colegiado N234513
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1. ANTECEDENTES

El siguiente presupuesto es Unicamente a titulo orientativo, ya que las estructuras descritas
estan ejecutadas desde al menos el afio 1975. Este presupuesto Unicamente tiene un sentido
figurado para el calculo de lo que costaria hoy en dia y con precios del afio 2018 la ejecucidn

del embarcadero, escaleras y solarium.
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2. MEDICIONES
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CAPITULO 1 DESBROCE

1.1

21

22

23

24

31

m2 DESBROCE Y NIVELACION

M2. DESBROCE Y NIVELACION L POR MEDIOS MANUALES O MECANICOS DE PRO-
FUNDIDAD VARIABLE, INCLUSO CARGA Y TRANSPORTE A ACOPIO PARA SU ALMA-
CENAMIENTO HASTA POSTERIOR REUTILIZACION. TOTALMENTE TERMINADO. IN-
CLUIDOS TRABAJOS SUBMARINOS Y P.P. DE UTILES Y MEDIOS AUXILIARES.
SOLARIUM 1 160,28 160,28
PANTALAN 1 145,32 145,32
ESCALERA 1 9,34 9,34

. 314,94
CAPITULO 2 PANTALAN
m3 NUCLEO DE PANTALAN
NUCLEO DEL PANTALAN FORMADO POR UN 60% HORMIGON HORMIGON EN MA-
SA'Y UN 40% DE BOLOS OBTENIDOS DURANTE EL DESBROCE Y CONSTRUCCION
DE LA EFICIACION ALEDARA, INCLUIDO ENCOFRADO Y DESENCOFRADO, RELLE-
NO CON MATERIAL BOLOS,INCLUIDO TRANSPORTE DE MATERIAL A PIE DE OBRA.
TRABAJOS SUBMARINOS INCLUIDOS Y P.P. DE UTILES Y MEDIOS AUXILIARES Y
COSTES INDIRECTOS.
final ojival 1 46,25 2,60 120,25
tramo recto 1 2,50 38,00 1,88 178,60

298,85
u BOLARDOS
NORAY DE FUNDICION DE 17 KG Y TIRO MAXIMO i>5TN. INCLUSO TORNILLERIA EN
ACERO INOXIDABLE AlSI, 316 CON ANCLAJES M16X200 MM, COMPLETAMENTE INS-
TALADA. EJECUCION DE ANCLAJE QUIMICO DE LOS PERNOS DE SUJECION EN
HORMIGON EXISTENTE. TOTALMENTE TERMINADO
Total cantidades alzadas 4,00

4,00
m2 MURETE DE LADRILLOS CON PLACA DE MARES, DIMESIONES DE 67.5X45CM

MURETE DE LADRILLO DE DIMENSIONES 67.5CM DE ALTO POR 45CM DE ALTO, RE-

CUBIERTO EN SU PARTE SUPERIOR CON UNA LOSA DE MARES DE 4CM. INCLUSO
COLOCACION, MORTERO PARA EL LADRILLO, HORMIGONERA. INCLUSO MEDIOS

AUXILIARES.

MURETE 1 068 735 1,00 5,00

5,00
m3 COLUMNA DE LADRILLOS CON PLACA DE MARES, 40X40X130CM
COLUMNA DE LADRILLO DE DIMENSIONES 405CM DE ANCHO POR40 CM DE LARGO
POR 130CM DE ALTO, RECUBIERTO EN SUS LATERALES CON UNA LOSA DE MARES
DE 4CM. INCLUSO COLOCACION, MORTERO PARA EL LADRILLO, HORMIGONERA.
INCLUSO MEDIOS AUXILIARES.
Total cantidades alzadas 2,00

2,00
CAPITULO 3 SOLARIUM
m3 NUCLEO SOLARIUM
NUCLEO DEL PANTALAN FORMADO POR UN 60% HORMIGON HORMIGON EN MA-
SA'Y UN 40% DE BOLOS OBTENIDOS DURANTE EL DESBROCE Y CONSTRUCCION
DE LA EFICIACION ALEDANA, INCLUIDO ENCOFRADO Y DESENCOFRADO, RELLE-
NO CON MATERIAL BOLOS,INCLUIDO TRANSPORTE DE MATERIAL A PIE DE OBRA.
TRABAJOS SUBMARINOS INCLUIDOS Y P.P. DE UTILES Y MEDIOS AUXILIARES Y
COSTES INDIRECTOS.
Cuerpo 1 145,32 0,45 65,39

65,39
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3.2

4.1

6.1

6.2

PROYECTO DE CONCESION ADMINISTRATIVA DE EMBARCADERO, ESCALERAS Y SOLARIUM EN CAP FORMENTOR

u  SOMBRILLA

SQMBRILLA REALIZADA EN MADERA CON HOJAS DE PALMA. INCLUSO COLOCA-
CION Y BASE.
Total cantidades alzadas

1,00

CAPITULO 4 ESCALERAS

u  PELDANOS DE PIEDRA CALIZA

PELDANOS DE PIEDRA CALIZA DE BINISALLEM DE UNA PIEZA, INCLUIDO MORTE-
RO, MANO D EOBRA Y MEDIOS AUXILIARES.

ESCALERA OESTE 5 5,00
ESCALERA ESTE 10 10,00

1,00

CAPiTULO 5 SEGURIDAD Y SALUD

CAPITULO 6 GESTION DE RESIUDOS

t. CLASIF. Y RECOGIDA SELECT. RESIDUOS

T. CLASIFICACION Y RECOGIDA SELECTIVA DE RESIDUOS DE MADERA, PLASTICO,
PAPEL Y CARTON, METAL (INCLUYENDO ENVASES Y EMBALAJES DE ESTOS MATE-
RIALES) Y ENVASES CONTAMINADOS MEDIANTE MEDIOS MANUALES Y MECANI-
COS DE LOS RESIDUOS Y SU DEPOSITO EN LA ZONA PRINCIPAL DE ALMACENA-
MIENTO DE RESIDUOS DE LA OBRA.

Total cantidades alzadas

15,00

1,00

t  RETIRADAY TTE. A PLANTA VAL. RNPS TIERRAS

T. CARGA Y TRANSPORTE DE TIERRAS A VERTEDERO O PLANTA DE VALORIZACION
DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD'S) (TIERRAS) POR TRANS-
PORTISTA AUTORIZADO (POR LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE), A UNA DIS-
TANCIA MENOR DE 200 KM., CONSIDERANDO IDA Y VUELTA, CON CAMION BANE-
RA BASCULANTE CARGADO A MAQUINA, CANON DE VERTEDERO. TRABAJOS EN
HORARIO NOCTURNO INCLUIDOS Y P.P. DE UTILES Y MEDIOS AUXILIARES Y COS-
TES INDIRECTOS.

Total cantidades alzadas

1,00

1,00

(PARCELA 11034)
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3. PRECIOS UNITARIOS
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CAPITULO 1 DESBROCE
11 m2 DESBROCE Y NIVELACION
M2. DESBROCE Y NIVELACION L POR MEDIOS MANUALES O MECANICOS DE PROFUNDIDAD VARIABLE,
INCLUSO CARGA Y TRANSPORTE A ACOPIO PARA SU ALMACENAMIENTO HASTA POSTERIOR REUTILI-
ZACION. TOTALMENTE TERMINADO. INCLUIDOS TRABAJOS SUBMARINOS Y P.P. DE UTILES Y MEDIOS

MO002 0,008 h  Capataz 19,41 0,16

MO007 0,016 h  Peon ordinario 16,80 0,27

MAQ.052A 0,008 h  Pala cargadora neumaticos 85 CV/1,2m3 48,00 0,38

MAQ.032D 0,016 h.  Camién basculante 6x4 20 t. 45,67 0,73

%05 5,000 %  Trabajos submarinos 1,50 0,08

%10 10,000 %  Utiles y medios auxiliares 1,60 0,16
Suma la partida 1,78
Costes iNirectos.............ccoouvvvveerennes 5,00% 0,09
TOTAL PARTIDA 1,87

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de UN EUROS con OCHENTA Y SIETE CENTIMOS

CAPITULO 2 PANTALAN

21 m3 NUCLEO DE PANTALAN

NUCLEO DEL PANTALAN FORMADO POR UN 60% HORMIGON HORMIGON EN MASA Y UN 40% DE BOLOS
OBTENIDOS DURANTE EL DESBROCE Y CONSTRUCCION DE LA EFICIACION ALEDANA, INCLUIDO ENCO-
FRADO Y DESENCOFRADO, RELLENO CON MATERIAL BOLOS,INCLUIDO TRANSPORTE DE MATERIAL A
PIE DE OBRA. TRABAJOS SUBMARINOS INCLUIDOS Y P.P. DE UTILES Y MEDIOS AUXILIARES Y COSTES

mt10hmf011eb 0,600 m*  Hormigén HM-150/B/12, fabricado en central. 107,07 64,24

mo043 0,258 h  Oficial 12 encofrador. 2311 5,96

mo090 0,328 h  Ayudante estructurista, en trabajos de puesta en obra del hormig 19,88 6,52

%0200 2,000 %  Medios auxiliares 76,70 1,53

%05 5,000 %  Trabajos submarinos 78,30 3,92

mt08eme030c 2,000 m*  Sistema de encofrado a dos caras, para muros, formado por panele 21,31 42,62

MAQ.052A 0,008 h  Pala cargadora neuméticos 85 CV/1,2m3 48,00 0,38

BOLO 0,400 m3  Bolo procedente de desbroce y material de excavacion 0,10 0,04
Suma la partida 125,21
Costes INirectos.............ccoouvvvveeevennes 5,00% 6,26
TOTAL PARTIDA 131,47

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CIENTO TREINTA Y UN EUROS con CUARENTA Y SIETE CENTIMOS
22 u  BOLARDOS
NORAY DE FUNDICION DE 17 KG Y TIRO MAXIMO {>5TN. INCLUSO TORNILLERIA EN ACERO INOXIDABLE
AISI, 316 CON ANCLAJES M16X200 MM, COMPLETAMENTE INSTALADA. EJECUCION DE ANCLAJE QUIMI-

Sin descomposicion 255,88
Costes iNdirectos.............cccowvvvveerennes 5,00% 12,79
TOTAL PARTIDA 268,67

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS con SESENTA'Y SIETE
CENTIMOS
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23 m2 MURETE DE LADRILLOS CON PLACA DE MARES, DIMESIONES DE 67.5X45CM
MURETE DE LADRILLO DE DIMENSIONES 67.5CM DE ALTO POR 45CM DE ALTO, RECUBIERTO EN SU
PARTE SUPERIOR CON UNA LOSA DE MARES DE 4CM. INCLUSO COLOCACION, MORTERQ PARA EL LA-
DRILLO, HORMIGONERA. INCLUSO MEDIOS AUXILIARES.

mt02btr020f 45,000 Ud  Bloque de termoarcilla, 30x19x19 cm, para revestir, incluso p/p 1,40 63,00

mt08aaa010a 0,005 m* Agua. 1,40 0,01

mt09mif010cb 0,030 t Mortero industrial para albafileria, de cemento, color gris, cat 29,50 0,89

mg06mms010 0,115 h  Mezclador continuo con silo, para mortero industrial en seco, su 1,73 0,20

mo021 0,395 h  Oficial 12 colocador de piedra natural. 23,11 9,13

mo114 0,233 h  Peon ordinario construccion en trabajos de albaiiileria. 18,60 433

%0300 3,000 %  Medios auxiliares 77,60 2,33

mt18bmb010b 0,675 m*  Placa de marés de Porreres, 40x40x3 cm, acabado pulido, segun 54,93 37,08

UN

Suma la partida 116,97
Costes indirectos 5,00% 5,85
TOTAL PARTIDA 122,82

/-\smende el precio total de la partlda ala mencionada cantidad de CIENTO VEINTIDOS EUROS con OCHENTA Y DOS CENTIMOS
COLUMNA DE LADRILLOS CON PLACA DE MARES, 40X40X130CM
COLUMNA DE LADRILLO DE DIMENSIONES 405CM DE ANCHO POR40 CM DE LARGO POR 130CM DE ALTO,
RECUBIERTO EN SUS LATERALES CON UNA LOSA DE MARES DE 4CM. INCLUSO COLOCACION, MORTE-

mt02btr020f 17,330 Ud  Bloque de termoarcilla, 30x19x19 cm, para revestir, incluso p/p 1,40 24,26

mt08aaal10a 0,005 m* Agua. 1,40 0,01

mt09mif010cb 0,030 t Mortero industrial para albafileria, de cemento, color gris, cat 29,50 0,89

mq06mms010 0,115 h  Mezclador continuo con silo, para mortero industrial en seco, su 1,73 0,20

mo021 0,395 h  Oficial 12 colocador de piedra natural. 23,11 9,13

mo114 0,233 h  Peon ordinario construccion en trabajos de albaiiileria. 18,60 433

%0300 3,000 %  Medios auxiliares 38,80 1,16

mt18bmb010b 0,208 m*  Placa de marés de Porreres, 40x40x3 cm, acabado pulido, segun 54,93 11,43
Suma la partida 51,41
Costes iNdirectos.............ccoouvvvveerennes 5,00% 2,57
TOTAL PARTIDA 53,98

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CINCUENTA Y TRES EUROS con NOVENTA Y OCHO CENTIMOS

CAPITULO 3 SOLARIUM
31 m3 NUCLEO SOLARIUM
NUCLEO DEL PANTALAN FORMADO POR UN 60% HORMIGON HORMIGON EN MASA Y UN 40% DE BOLOS
OBTENIDOS DURANTE EL DESBROCE Y CONSTRUCCION DE LA EFICIACION ALEDANA, INCLUIDO ENCO-
FRADO Y DESENCOFRADO, RELLENO CON MATERIAL BOLOS,INCLUIDO TRANSPORTE DE MATERIAL A
PIE DE OBRA. TRABAJOS SUBMARINOS INCLUIDOS Y P.P. DE UTILES Y MEDIOS AUXILIARES Y COSTES
mt10hmf011eb 0,600 m*  Hormigon HM-150/B/12, fabricado en central. 107,07 64,24
mo043 0,258 h  Oficial 1* encofrador. 23,11 5,96
mo090 0,328 h  Ayudante estructurista, en trabajos de puesta en obra del hormig 19,88 6,52
%0200 2,000 %  Medios auxiliares 76,70 1,53
%05 5,000 %  Trabajos submarinos 78,30 3,92
mt08eme030c 2,000 m*  Sistema de encofrado a dos caras, para muros, formado por panele 21,31 42,62
MAQ.052A 0,008 h  Pala cargadora neumaticos 85 CV/1,2m3 48,00 0,38
BOLO 0,400 m3  Bolo procedente de desbroce y material de excavacion 0,10 0,04
Suma la partida 125,21
Costes indirectos...........c....occceuennnnene 5,00% 6,26
TOTAL PARTIDA 131,47

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de CIENTO TREINTA Y UN EUROS con CUARENTA Y SIETE CENTIMOS

3.2 u  SOMBRILLA
SOMBRILLA REALIZADA EN MADERA CON HOJAS DE PALMA. INCLUSO COLOCACION Y BASE.
Sin descomposicion 250,00
Costes indirectos...........coooveoeerrvres 5,00% 12,50
TOTAL PARTIDA 262,50

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de DOSCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS con CINCUENTA CENTIMOS
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CAPITULO 4 ESCALERAS
44 u  PELDANOS DE PIEDRA CALIZA

PELDARNOS DE PIEDRA CALIZA DE BINISALLEM DE UNA PIEZA, INCLUIDO MORTERO, MANO D EOBRA Y

mt18zca010b 1,000 Ud  Zanquin de piedra caliza, Binissalem, de una pieza a montacaball 10,26 10,26

mt09mor010c 0,007 m*  Mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N tipo M-5, confeccionado en 115,88 0,81

mt09mer060c 0,002 kg  Mortero de juntas cementoso, CG1, para junta minima entre 1,5y 0,70 0,00

mo023 0,169 h  Oficial 1* alicatador. 231 391

mo061 0,169 h  Ayudante instalador de pavimentos de madera. 19,88 3,36

%0200 2,000 %  Medios auxiliares 18,30 0,37
Suma la partida 18,71
Costes iNirectos.............ccoouvvvvveerennes 5,00% 0,94
TOTAL PARTIDA 19,65

Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de DIECINUEVE EUROS con SESENTA Y CINCO CENTIMOS

CAPITULO 5 SEGURIDAD Y SALUD

CAPITULO 6 GESTION DE RESIUDOS

6.1 CLASIF. Y RECOGIDA SELECT. RESIDUOS
T. CLASIFICACION Y RECOGIDA SELECTIVA DE RESIDUOS DE MADERA, PLASTICO, PAPEL Y CARTON,
METAL (INCLUYENDO ENVASES Y EMBALAJES DE ESTOS MATERIALES) Y ENVASES CONTAMINADOS ME-
DIANTE MEDIOS MANUALES Y MECANICOS DE LOS RESIDUOS Y SU DEPOSITO EN LA ZONA PRINCIPAL

MO007 0,500 h  Peon ordinario 16,80 8,40

MAQ.039C 0,150 h  Dumper autocargable 3.000 kg. 8,57 1,29

MAQ.052A 0,008 h  Pala cargadora neumaticos 85 CV/1,2m3 48,00 0,38

%10 10,000 %  Utiles y medios auxiliares 10,10 1,01

%5 5,000 %  Trabajos en horario nocturno 11,10 0,56
Suma la partida 11,64
Costes INirectos.............ccoouvvvveeerennes 5,00% 0,58
TOTAL PARTIDA 12,22

/-\smende el precio total de la partlda a la mencionada cantidad de DOCE EUROS con VEINTIDOS CENTIMOS
RETIRADA Y TTE. A PLANTA VAL. RNPS TIERRAS
T. CARGA Y TRANSPORTE DE TIERRAS A VERTEDERO O PLANTA DE VALORIZACION DE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD'S) (TIERRAS) POR TRANSPORTISTA AUTORIZADO (POR LA CON-
SEJERIA DE MEDIO AMBIENTE), A UNA DISTANCIA MENOR DE 200 KM., CONSIDERANDO IDA Y VUELTA,
CON CAMION BANERA BASCULANTE CARGADO A MAQUINA, CANON DE VERTEDERO. TRABAJOS EN HO-
RARIO NOCTURNO INCLUIDOS Y P.P. DE UTILES Y MEDIOS AUXILIARES Y COSTES INDIRECTOS.
Sin descomposicion 3,02

TOTAL PARTIDA 317
Asciende el precio total de la partida a la mencionada cantidad de TRES EUROS con DIECISIETE CENTIMOS
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CAPITULO 1 DESBROCE
11 m2 DESBROCE Y NIVELACION
M2. DESBROCE Y NIVELACION L POR MEDIOS MANUALES O MECANICOS DE PRO-
FUNDIDAD VARIABLE, INCLUSO CARGA Y TRANSPORTE A ACOPIO PARA SU ALMA-
CENAMIENTO HASTA POSTERIOR REUTILIZACION. TOTALMENTE TERMINADO. IN-
CLUIDOS TRABAJOS SUBMARINOS Y P.P. DE UTILES Y MEDIOS AUXILIARES.
314,94 1,87 588,94

TOTAL CAPITULO 1 DESBROCE 588,94

CAPITULO 2 PANTALAN
241 m3 NUCLEO DE PANTALAN

NUCLEO DEL PANTALAN FORMADO POR UN 60% HORMIGON HORMIGON EN MA-
SA'Y UN 40% DE BOLOS OBTENIDOS DURANTE EL DESBROCE Y CONSTRUCCION
DE LA EFICIACION ALEDANA, INCLUIDO ENCOFRADO Y DESENCOFRADO, RELLE-
NO CON MATERIAL BOLOS,INCLUIDO TRANSPORTE DE MATERIAL A PIE DE OBRA.
TRABAJOS SUBMARINOS INCLUIDOS Y P.P. DE UTILES Y MEDIOS AUXILIARES Y
COSTES INDIRECTOS.
298,85 131,47 39.289,81
22 u BOLARDOS
NORAY DE FUNDICION DE 17 KG Y TIRO MAXIMO ;>5TN. INCLUSO TORNILLERIA EN
ACERO INOXIDABLE AISI, 316 CON ANCLAJES M16X200 MM, COMPLETAMENTE INS-
TALADA. EJECUCION DE ANCLAJE QUIMICO DE LOS PERNOS DE SUJECION EN
HORMIGON EXISTENTE. TOTALMENTE TERMINADO
) 4,00 268,67 1.074,68
23 m2 MURETE DE LADRILLOS CON PLACA DE MARES, DIMESIONES DE 67.5X45CM
MURETE DE LADRILLO DE DIMENSIONES 67.5CM DE ALTO POR 45CM DE ALTO, RE-
CUBIERTO EN SU PARTE SUPERIOR CON UNA LOSA DE MARES DE 4CM. INCLUSO
COLOCACION, MORTERQ PARA EL LADRILLO, HORMIGONERA. INCLUSO MEDIOS
AUXILIARES.
5,00 122,82 614,10
24 m3 COLUMNA DE LADRILLOS CON PLACA DE MARES, 40X40X130CM
COLUMNA DE LADRILLO DE DIMENSIONES 405CM DE ANCHO POR40 CM DE LARGO
POR 130CM DE ALTO, RECUBIERTO EN SUS LATERALES CON UNA LOSA DE MARES
DE 4CM. INCLUSO COLOCACION, MORTERO PARA EL LADRILLO, HORMIGONERA.
INCLUSO MEDIOS AUXILIARES.
2,00 53,98 107,96

TOTAL CAPITULO 2 PANTALAN 41.086,55

CAPITULO 3 SOLARIUM
34 m3 NUCLEO SOLARIUM
NUCLEO DEL PANTALAN FORMADO POR UN 60% HORMIGON HORMIGON EN MA-
SA'Y UN 40% DE BOLOS OBTENIDOS DURANTE EL DESBROCE Y CONSTRUCCION
DE LA EFICIACION ALEDANA, INCLUIDO ENCOFRADQ Y DESENCOFRADO, RELLE-
NO CON MATERIAL BOLOS,INCLUIDO TRANSPORTE DE MATERIAL A PIE DE OBRA.
TRABAJOS SUBMARINOS INCLUIDOS Y P.P. DE UTILES Y MEDIOS AUXILIARES Y
COSTES INDIRECTOS.
65,39 131,47 8.596,82
3.2 u  SOMBRILLA
SOMBRILLA REALIZADA EN MADERA CON HOJAS DE PALMA. INCLUSO COLOCA-
CION Y BASE.
1,00 262,50 262,50

TOTAL CAPITULO 3 SOLARIUM 8.859,32

CAPITULO 4 ESCALERAS
44 u PELDANOS DE PIEDRA CALIZA

PELDANOS DE PIEDRA CALIZA DE BINISALLEM DE UNA PIEZA, INCLUIDO MORTE-
RO, MANO D EOBRA Y MEDIOS AUXILIARES.
15,00 19,65 294,75

TOTAL CAPITULO 4 ESCALERAS 294,75
CAPITULO 5 SEGURIDAD Y SALUD

TOTAL CAPITULO 5 SEGURIDAD Y SALUD 600,00
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CAPITULO 6 GESTION DE RESIUDOS

6.1 t. CLASIF.Y RECOGIDA SELECT. RESIDUOS
T. CLASIFICACION Y RECOGIDA SELECTIVA DE RESIDUOS DE MADERA, PLASTICO,
PAPEL Y CARTON, METAL (INCLUYENDO ENVASES Y EMBALAJES DE ESTOS MATE-
RIALES) Y ENVASES CONTAMINADOS MEDIANTE MEDIOS MANUALES Y MECANI-
COS DE LOS RESIDUOS Y SU DEPOSITO EN LA ZONA PRINCIPAL DE ALMACENA-
MIENTO DE RESIDUOS DE LA OBRA.

1,00 12,22 12,22

6.2 t RETIRADAY TTE. A PLANTA VAL. RNPS TIERRAS
T. CARGA Y TRANSPORTE DE TIERRAS A VERTEDERO O PLANTA DE VALORIZACION
DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD'S) (TIERRAS) POR TRANS-
PORTISTA AUTORIZADO (POR LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE), A UNA DIS-
TANCIA MENOR DE 200 KM., CONSIDERANDO IDA Y VUELTA, CON CAMION BARE-
RA BASCULANTE CARGADO A MAQUINA, CANON DE VERTEDERO. TRABAJOS EN
HORARIO NOCTURNO INCLUIDOS Y P.P. DE UTILES Y MEDIOS AUXILIARES Y COS-
TES INDIRECTOS.

1,00 317 317

TOTAL CAPITULO 6 GESTION DE RESIUDOS 15,39

TOTAL 51.444,95
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En Palma de Mallorca, a 5 de Noviembre de 2018

El autor del proyecto,

Antonio Martinez Diez
Ingeniero de Caminos, Calanes y Puertos

Colegiado N234513
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1. BASESY USOS DE LA CONCESION

Se desarrolla en el presente documento el estudio econdmico-financiero los datos para la
determinacion de la cuantia del canon a favor de la Administracién del Estado se siguen las
prescripciones del articulo 84 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas,modificado por la
Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccidn y uso sostenible del litoraly de modificacion de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Segun informa el representante de la empresa, Monara Propiedades S.L. no va a realizar
ningun acto o actividad lucrativa con el pantalan, zona soldrium y escaleras de las cuales
solicita la concesién administrativa. Segun declara, Unicamente se realizara un acto ludico por
parte de los propietarios de la vivienda colindante en la parcela 11034.

Asi mismo, el pantalan lo utilizara Monara Propiedades S.L. para proveer acceso a la parcela
11034 mediante embarcacidn, puesto que es bien conocido el dificil acceso a Formentor por
carretera, asi como punto de amarre de las embarcaciones de propiedad de Monara
Propiedades S.L.

Por tanto, para el calculo del canon se va a realizar una estimacién de la contraprestacién que
obtendria Monara Propiedades S.L. por la concesién del dominio publico tal y como indica el
parrafo a) del punto 3.1 del Articulo 84 de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

2. DATOS ECONOMICOS

A continuacién, se van a presentar una serie de datos objetivos para que la persona encargada
del calcular el canon de ocupacién del dominio maritimo terrestre pueda basarse y fijar dicho
canon.

2.2 Estadisticas de precios de amarre en venta y alquiler
de la zona

Para realizar el estudio econdmico de la concesion, se ha valorado el coste que Monara
Propiedades S.L. tendria que asumir en caso de amarrar un barco de su propiedad en algun
puerto cercano a la vivienda.

Para ello se ha realizado un estudio de mercado de los amarres que se ofrecen tanto en venta
como en alquiler por los siguientes puertos cercanos:

e Puerto Deportivo Alcudiamar - Mallorca (Espafia)
e Real Club Nautico Puerto de Pollensa - Mallorca (Espafia)
e Club Nautic Ca'n Picafort - Mallorca (Espafia)

Los precios obtenidos son los siguientes (con IVA)

PROYECTO DE CONCESION ADMINISTRATIVA DE EMBARCADERO, ESCALERAS Y SOLARIUM EN CAP FORMENTOR
(PARCELA 11034)



EN VENTA:

Club Nautic Ca'n Picafort

12x4 48 Venta ~ 75.000,00 €
- Mallorca (Espana)
8x4 32 Venta | SlubNautic Ca'n Picafort 25.000,00 €
- Mallorca (Espafia)
8x3 24 Venta | ,Slub Nautic Ca'n Picafort 25.000,00 €
- Mallorca (Espana)
7x35 | 245 | Venta |  SlubNauticCa'n Picafort 21.000,00 €
- Mallorca (Espafia)
8x3 24 Venta | ClubNautic Ca'n Picafort 18.000,00 €
- Mallorca (Espana)
30x8.5 255 Venta | Fuerto Deportivo Alcudiamar 275.000,00 €
- Mallorca (Espafia)
12 x4 48 Venta Puerto Deportlyo Alcudiamar 75.000,00 €
- Mallorca (Espana)
165 80 Venta Puerto Deportlyo Alcudiamar 50.000,00 €
- Mallorca (Espafia)
10x36 | 36 Venta | -uerto Deportivo Alcudiamar 29.000,00 €
- Mallorca (Espana)
10x35 | 35 Venta | -uerto Deportivo Alcudiamar 28.000,00 €
- Mallorca (Espafia)
8x3 24 Venta Puerto Deportlyo Alcudiamar 24.000,00 €
- Mallorca (Espana)
8x3 24 Venta Puerto Deportlyo Alcudiamar 20.000.00 €
- Mallorca (Espafia)
8x3 24 Venta Puerto Deportlyo Alcudiamar 20.000,00 €
- Mallorca (Espana)
8x3 24 Venta Puerto Deportlyo Alcudiamar 17.000,00 €
- Mallorca (Espafia)
6x2.5 15 Venta | -uertoDeportivo Alcudiamar 12.000,00 €
- Mallorca (Espana)
8x3 24 Venta Puerto Deportlyo Alcudiamar 9.000,00 €
- Mallorca (Espafia)
8x3 24 Venta Puerto Deportlyo Alcudiamar 8.500,00 €
- Mallorca (Espana)
12x 4 48 Venta |, Real Club Nautico Puerto de 170.000,00 €
Pollensa - Mallorca (Espafia)
10x3 30 Venta |, Real Club Nautico Puerto de 110.000,00 €
Pollensa - Mallorca (Espana)
103 30 Venta | Real Club Nautico Puerto de 110.000,00 €
Pollensa - Mallorca (Espafia)
10x35 | 35 Venta |, RReal Club Nautico Puerto de 89.900,00 €
Pollensa - Mallorca (Espaia)
EN ALQUILER:

12x4

48

Alquiler

Club Nautic Ca'n Picafort

- Mallorca (Espana)

8.000,00 €
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8x3 24 Alquiler |, Cub Nautic Ca'n Picafort 3.500,00 €
- Mallorca (Espana)
8x3 24 Alquiler |, Cub Nautic Ca'n Picafort 800,00 €
- Mallorca (Espafna)
12x4 a8 Alquiler | - uerto Deportivo Alcudiamar 7.000,00 €
- Mallorca (Espafna)
Sx3 24 Alquiler Puerto Deportlyo Alcudiamar 5.000,00 €
- Mallorca (Espana)
Sx3 24 Alquiler Puerto Deportlyo Alcudiamar 3.300,00 €
- Mallorca (Espafna)
5y 10 Alquiler Puerto Deportlyo Alcudiamar 125,00 €
- Mallorca (Espana)
. Real Club Nautico Puerto de
10x3 30 Alquiler Pollensa - Mallorca (Espafia) 1.400,00 €
. Real Club Nautico Puerto de
10x3 30 Alquiler Pollensa - Mallorca (Espafia) 1.400,00 €
. Real Club Nautico Puerto de
10x3 30 Alquiler Pollensa - Mallorca (Espafia) 900,00 €

De estos datos se puede extrapolar un precio medio de venta y alquiler por m2 de superficie
de embarcacion, de tal manera que sea un valor comparable:

Venta Alquiler
Tamaiio medio (m) 11x4 Tamafio medio (m) 10x3
Superficie media 43,3 Superficie media 29,2
Precio medio (€) 57.685,71 € | Precio medio (€) 3.142,50 €
Precio medio (€/m2) 1333,41 Precio medio (€/m2/aiio) 107,62

Si consideramos que la concesién se realiza a 75 ainos, y en el pantaldn Unicamente se va a

amarrar una embarcacién de 10 metros de eslora x 3m (30m2) obtenemos los siguientes

precios:
Duracion de la concesion (afios) 75
Tamaio medio embarcacion (m2) 30
Precio en alquiler (valor actual) 242.144,69 €
Precio en compra (valor actual) 40.002,20 €

Obviamente, Monara Propiedades S.L., se decantaria por la compra de un amarre, lo que
supondria un coste de 40002,20€, lo que supondria un “beneficio” de 533.36€ anuales a lo
largo de toda la concesién de 75 afios.

2.3 Valor catastral del pantalan
Segun los datos aportados por Monara Propiedades S.L. el catastro valora el pantaldn
(referencia catastral 1298501EE1119N0O001FR) en lo siguiente:
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e Valor del solar: 20.775,80€
e Valor de la construccion: 60.290,80€
e Valor catastral: 81.066,60€

La superficie de la parcela considerada en el catastro es de 139m2 por tanto el valor por metro
cuadrado es de 583,21€/m?2.

Para mas informacidn consultar el anejo n22 de la memoria.

2.4 Valor catastral de la finca aledana

La finca aledafia, con referencia catastral 1399903EE1119NO001XR y propiedad de Monara
Propiedades S.L., tiene el siguiente valor catastral:

e Valor del solar: 722.221,44€
e Valor de la construccion: 480.314,20€
e Valor catastral: 1.202.535,64€

La superficie de la parcela considerada en el catastro es de 4.832m2 por tanto el valor por
metro cuadrado es de 248.86 €/m2.

Para mas informacidn consultar el anejo n22 de la memoria.

2.5 Canon anterior de concesion del dominio publico

maritimo-terrestre

Monara Propiedades S.L. se ha encargado del pago del canon de concesién del dominio
publico terreste hasta su extincion en el afio 2015. El canon anual ascendia a 450,96€.

Para mds informacidn consultar el anejo n22 de la memoria.

2.6 Valor de ejecucion del pantalan, escaleras y solarium
en el ano 2018.

Segun se puede consultar en el documento n23, si el pantaldn, escaleras y solarium se
ejecutasen con los precios del aflo 2018, su_presuspuesto de ejecucion material alcanzaria un
total de 51.544,95€. Si le sumamos los gastos generales, beneficio industrial e IVA, seria un
montante total de 74.075,58€.

3. CONCLUSION

Las superficies a ocupar en el dominio publico maritimo terrestre, como se indica de forma
detallada en el documento n21 Memoria son:

» SOLARIUM: 160.28m?2
» ESCALERAS: 9.34m2
» PANTALAN: 145.32m2
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Los precios actuales para calcular el nuevo canon de ocupacién son los siguientes:

» Alquiler de amarre: 533.36€/afio

» Valor catastral pantalan: 583,21€/m2

> Valor catastral finca aledafia: 248,86€/m?2

» Canon de ocupacidn extinto: 450.96€/afio

» Ejecucién de los elementos con precios del afio 2018: 74.075,58€

Con toda la documentacién presentada en este documento el presente autor del proyecto
considera que es suficiente para el calculo del canon de ocupacién del dominio publico
maritimo terrestre de acuerdo a la Ley 22/1988, de 28 de julio.

En Palma de Mallorca, a 5 de Noviembre de 2018

El autor del proyecto,

Antonio Martinez Diez
Ingeniero de Caminos, Calanes y Puertos

Colegiado N234513
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