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1. ANTECEDENTES 
 

En el presente documento se adjuntan la diferente documentación administrativa entregada 
por Monara Propiedades S.L. y dispuesta de forma oficial en el BOE. Cabe destacar que ha sido 
imposible para el redactor del presente proyecto encontrar la orden ministerial que indique 
claramente el titular de la concesión así como su extensión. 

De los datos aportados por Monara Propiedades S.L. se puede extraer que la concesión 
administrativa del dominio público marítimo terrestre está extinta y tenía por número de 
referencia PM/MA-15/96 y como referencia el expediente INDICO CON/07/00000092/00. 

Así mismo se puede extraer de la documentación aportada por Monara Propiedades S.L. que 
se han hecho cargo del pago del canon de la tasa de la concesión hasta su extinción en el 2015 
y que se hacen cargo del pago de bienes inmuebles del pantalán hasta la actualidad. 

La finca aledaña a los elementos sujetos de la concesión es a su vez propiedad de Monara 
Propiedades S.L.. 

Esto muestra a los ojos del autor del presente proyecto pruebas de la legitimidad para solicitar 
la renovación de la concesión en favor de Monara Propiedades S.L. 
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2. ANUNCIO DE DESLINDE  

 



PROYECTO DE CONCESIÓN ADMINISTRATIVA DE EMBARCADERO, ESCALERAS Y SOLARIUM EN CAP FORMENTOR 
(PARCELA 11034) 
 

4 

3. SOLICITUD PAGO DE TASAS POR PARTE DEL MINISTERIO DE 
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4. PAGO TASA POR CONCESIÓN DE CANON DE OCUPACIÓN Y 
APROVECHAMIENTO EN EL DOMINIO PUBLICO MARÍTIMO 
TERRESTRE 
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5.  PAGO IMPUESTO BIENES INMUEBLES PANTALÁN 
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6. REFERENCIA Y VALOR CATASTRAL DE FINCA ALEDAÑA, PAGO 
DE IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES 
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En Palma de Mallorca, 5 de Noviembre de 2018

El autor del proyecto, 

 

Antonio Martínez Diez 

Ingeniero de Caminos, Calanes y Puertos 

Colegiado Nº34513 
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1. OBJETO 
Para el proyecto que nos ocupa, se ha realizado un pequeño análisis de las ortofotos históricas 
obtenidas a través del visualizador del IDEIB del Govern Balear. Además, se han obtenido datos 
de la página estatal de puertos del estado relativos a la boya más cercana para el cálculo de la 
carrera de marea. 

2. INFORMACIÓN DE SIMAR 
Para la redacción de este proyecto, se han obtenido los datos de la boya más cercana a la zona, 
el nodo SIMAR 2122119. 

 

 

De todos los datos presentados por puestos del estado, para el presente proyecto nos interesa 
la carrera de marea, resultante en 80cm. 

Además se ha obtenido la rosas de oleaje, que puede tener efectos en la dinámica litoral. 
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3. AFECCIÓN HISTÓRICA DEL PANTALÁN A LA DINÁMICA 
LITORAL. 
 

Según la información recogida del catastro, el pantalán fue construido en el año 1975. La 
construcción de esta estructura ha podido impactar en la dinámica litoral, sobre todo en los 
procesos de sedimentación en la playa aledaña. Si bien cabe destacar que, al haberse 
ejecutado la estructura hace 38 años, cualquier afección a la costa ya ha sido realizada y su 
reversión puede ser más dañina que dejar la estructura en su estado actual. 

A continuación, se presenta el registro de ortofotos del IDEIB que abarca desde 1956 hasta el 
año 2015. Observando las fotografías, no se puede apreciar ningún cambio significativo 
inducido por la construcción de la infraestructura. 

Además, tal y como indica la rosa de oleaje, las olas son predominantes del NNE, quedando la 
zona de estudia protegida por el mismo Cap Formentor.  

Para determinar un mayor alcance sería necesario realizar un estudio más en detalle, que, para 
el caso que nos ocupa, no resulta necesario.
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4. CONCLUSION

De las fotografías no se puede observar ninguna clase de afección considerable a la dinámica 
litoral en las cercanías del mismo, Además, y debido a que la construcción del pantalán tiene al 
menos 38 años, cualquier afección que hubiera podido ocasionar ya es demasiado tarde para 
ser revertida, y a su vez, la demolición del elemento resultaría más dañina y ocasionaría más 
cambios a la dinámica litoral que dejarla en el estado actual. 

 

En Palma de Mallorca, a 5 de Noviembre de 2018 

El autor del proyecto, 

 

Antonio Martínez Diez 

Ingeniero de Caminos, Calanes y Puertos 

Colegiado Nº34513 
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1. ANTECEDENTES 
El siguiente presupuesto es únicamente a título orientativo, ya que las estructuras descritas 
están ejecutadas desde al menos el año 1975. Este presupuesto únicamente tiene un sentido 
figurado para el cálculo de lo que costaría hoy en día y con precios del año 2018 la ejecución 
del embarcadero, escaleras y solárium. 
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3. PRECIOS UNITARIOS 
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En Palma de Mallorca, a 5 de Noviembre de 2018 

El autor del proyecto, 

 

Antonio Martínez Diez 

Ingeniero de Caminos, Calanes y Puertos 

Colegiado Nº34513 
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1. BASES Y USOS DE LA CONCESIÓN 
Se desarrolla en el presente documento el estudio económico-financiero los datos para la 
determinación de la cuantía del canon a favor de la Administración del Estado se siguen las 
prescripciones del artículo 84 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas,modificado por la 
Ley 2/2013, de 29 de mayo, de protección y uso sostenible del litoraly de modificación de la 
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. 

Según informa el representante de la empresa, Monara Propiedades S.L. no va a realizar 
ningún acto o actividad lucrativa con el pantalán, zona solárium y escaleras de las cuales 
solicita la concesión administrativa. Según declara, únicamente se realizará un acto lúdico por 
parte de los propietarios de la vivienda colindante en la parcela 11034.

Así mismo, el pantalán lo utilizara Monara Propiedades S.L. para proveer acceso a la parcela 
11034 mediante embarcación, puesto que es bien conocido el difícil acceso a Formentor por 
carretera, así como punto de amarre de las embarcaciones de propiedad de Monara 
Propiedades S.L. 

Por tanto, para el cálculo del canon se va a realizar una estimación de la contraprestación que 
obtendría Monara Propiedades S.L. por la concesión del dominio público tal y como indica el 
párrafo a) del punto 3.1 del Artículo 84 de la Ley 22/1988, de 28 de julio. 

2. DATOS ECONÓMICOS 
A continuación, se van a presentar una serie de datos objetivos para que la persona encargada 
del calcular el canon de ocupación del dominio marítimo terrestre pueda basarse y fijar dicho 
canon. 

 

2.2 Estadísticas de precios de amarre en venta y alquiler 
de la zona 

Para realizar el estudio económico de la concesión, se ha valorado el coste que Monara 
Propiedades S.L. tendría que asumir en caso de amarrar un barco de su propiedad en algún 
puerto cercano a la vivienda.  

Para ello se ha realizado un estudio de mercado de los amarres que se ofrecen tanto en venta 
como en alquiler por los siguientes puertos cercanos: 

 Puerto Deportivo Alcudiamar - Mallorca (España) 
 Real Club Náutico Puerto de Pollensa - Mallorca (España) 
 Club Nàutic Ca'n Picafort - Mallorca (España) 

Los precios obtenidos son los siguientes (con IVA) 
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EN VENTA:

Medidas Superficie Modalidad Puerto  Precio 

12 x 4  48 Venta 
Club Nàutic Ca'n Picafort 

- Mallorca (España) 
 

8 x 4  32 Venta 
Club Nàutic Ca'n Picafort 

- Mallorca (España) 
 

8 x 3  24 Venta 
Club Nàutic Ca'n Picafort 

- Mallorca (España) 
 

7 x 3.5  24,5  Venta 
Club Nàutic Ca'n Picafort 

- Mallorca (España) 
 

8 x 3  24 Venta 
Club Nàutic Ca'n Picafort 

- Mallorca (España) 
 

30 x 8.5  255  Venta 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 
 

12 x 4  48 Venta 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 
 

16 x 5  80 Venta 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 
 

10 x 3.6  36 Venta 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 
 

10 x 3.5  35 Venta 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 
 

8 x 3  24 Venta 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 
 

8 x 3  24 Venta 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 
 

8 x 3  24 Venta 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 
 

8 x 3  24 Venta 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 
17.000,00  

6 x 2.5  15 Venta 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 
 

8 x 3  24 Venta 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 
 

8 x 3  24 Venta 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 
 

12 x 4  48 Venta 
Real Club Náutico Puerto de 

Pollensa - Mallorca (España) 
 

10 x 3  30 Venta 
Real Club Náutico Puerto de 

Pollensa - Mallorca (España) 
 

10 x 3  30 Venta 
Real Club Náutico Puerto de 

Pollensa - Mallorca (España) 
 

10 x 3.5  35 Venta 
Real Club Náutico Puerto de 

Pollensa - Mallorca (España) 
 

 

EN ALQUILER: 

Medidas Superficie Modalidad Puerto  Precio (anual)

12 x 4  48 Alquiler 
Club Nàutic Ca'n Picafort 

- Mallorca (España) 
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8 x 3  24 Alquiler
Club Nàutic Ca'n Picafort 

- Mallorca (España) 

8 x 3  24 Alquiler 
Club Nàutic Ca'n Picafort 

- Mallorca (España) 

12 x 4  48 Alquiler 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 

8 x 3  24 Alquiler 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 
5

8 x 3  24 Alquiler 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 

5 x 2  10 Alquiler 
Puerto Deportivo Alcudiamar 

- Mallorca (España) 

10 x 3  30 Alquiler 
Real Club Náutico Puerto de 

Pollensa - Mallorca (España) 

10 x 3  30 Alquiler 
Real Club Náutico Puerto de 

Pollensa - Mallorca (España) 

10 x 3  30 Alquiler 
Real Club Náutico Puerto de 

Pollensa - Mallorca (España) 
 

 

 

De estos datos se puede extrapolar un precio medio de venta y alquiler por m2 de superficie 
de embarcación, de tal manera que sea un valor comparable: 

Venta Alquiler 
Tamaño medio (m) 11 x 4 Tamaño medio (m) 10 x 3 
Superficie media 43,3 Superficie media 29,2 

    
 1333,41  107,62

 

Si consideramos que la concesión se realiza a 75 años, y en el pantalán únicamente se va a 
amarrar una embarcación de 10 metros de eslora x 3m (30m2) obtenemos los siguientes 
precios: 

Duración de la concesión (años)  75 
Tamaño medio embarcación (m2)  30 

Precio en alquiler (valor actual)   
Precio en compra (valor actual)   

 

Obviamente, Monara Propiedades S.L., se decantaría por la compra de un amarre, lo que 
supondría un coste de 40002,20 533.36
largo de toda la concesión de 75 años.  

2.3 Valor catastral del pantalán 
Según los datos aportados por Monara Propiedades S.L. el catastro valora el pantalán 
(referencia catastral 1298501EE1119N0001FR) en lo siguiente: 
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 Valor del solar: 20.775,80  
  
  

La superficie de la parcela considerada en el catastro es de 139m2 por tanto el valor por metro 
cuadrado es de 583,21 . 

Para más información consultar el anejo nº2 de la memoria. 

2.4 Valor catastral de la finca aledaña 
La finca aledaña, con referencia catastral 1399903EE1119N0001XR y propiedad de Monara 
Propiedades S.L., tiene el siguiente valor catastral: 

  
  
 Valor catastral: 1.2  

La superficie de la parcela considerada en el catastro es de 4.832m2 por tanto el valor por 
metro cuadrado es de 248.86 . 

Para más información consultar el anejo nº2 de la memoria. 

2.5 Canon anterior de concesión del dominio público 
marítimo-terrestre 

Monara Propiedades S.L. se ha encargado del pago del canon de concesión del dominio 
público terreste hasta su extinción en el año 2015.  

Para más información consultar el anejo nº2 de la memoria. 

2.6 Valor de ejecución del pantalán, escaleras y solárium 
en el año 2018. 

Según se puede consultar en el documento nº3, si el pantalán, escaleras y solárium se 
ejecutasen con los precios del año 2018, su presuspuesto de ejecución material alcanzaría un 

 sumamos los gastos generales, beneficio industrial e IVA, sería un 
 

 

3. CONCLUSIÓN 
Las superficies a ocupar en el dominio público marítimo terrestre, como se indica de forma 
detallada en el documento nº1 Memoria son: 

 SOLARIUM: 160.28m2 
 ESCALERAS: 9.34m2 
 PANTALAN: 145.32m2 
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Los precios actuales para calcular el nuevo canon de ocupación son los siguientes:

  

  
  
 Ejecución de los elementos con precios del año 2018  

Con toda la documentación presentada en este documento el presente autor del proyecto 
considera que es suficiente para el cálculo del canon de ocupación del dominio público 
marítimo terrestre de acuerdo a la Ley 22/1988, de 28 de julio. 

 

En Palma de Mallorca, a 5 de Noviembre de 2018 

El autor del proyecto, 

 

Antonio Martínez Diez 

Ingeniero de Caminos, Calanes y Puertos 

Colegiado Nº34513 


